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Uplné Prohlaseni vlastnika o rozdéleni vlastnictvi k nemovité véci

na vlastnické pravo k jednotkam
dle ustanoveni § 1166 a nasl. zak. &. 89/2012 Sh., oblansky zakonik {dale jen ,0Z")

Prava a zavady pfechazejicl se vznikem vlastnického préava k jednotce na vlastniky jednotek
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CAsT C ZAVER

CAST A.
PROHLASENI VLASTNIKA
(dale i jen ,,Prohlaseni”)

I. Udaje o nemovité véci
(ustanoveni § 1166 odst. 1 pism. a) OZ)

1. Obchodni spoleénost BSAA Praha, s.r.0., IC: 62909461, se sidlem Za statky 60, Lipany, 103 00 Praha 10
(dale jen ,Vlastnik“) je ke dni uéinéni tohoto Prohlaseni vyluénym vlastnikem téchto nemovitych véci:

>

pozemku parc. & st. 216/11, zastavénd plocha a nddvofi o vyméFe 652 m?, jehoZ soucdsti budova
MéEené-lazné, &.p. 413, byt. dim, zapsaného u Katastralniho U¥adu pro Ustecky kraj, Katastrdlni
pracoviété Litoméfice na listu vlastnictvi & 911 pro katastralni Uzemi a obec M3ené-lazné (dale jen
,Pozemek” nebo ,Nemovitd véc”), vnémi byly prohldsenim vlastnika o rozdéleni vlastnictvi
k nemovité v&ci na vlastnické pravo k jednotkam dle OZ ze dne 28.5.2024, které bylo zapsano v Fizeni
vedeném u Katastralnfho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice, pod &.j. V-
4236/2024-506, s pravnimi Gcinky vkladu ke dni 29.5.2024 (déle jen ,Prohlaeni vlastnika 1) ve
spojeni s prohldsenim vlastnika, kterym doslo k odstranénf vad Prohlaeni vlastnika 1, ze dne
14.11.2025, které bylo zapsano v fizen{ vedeném u Katastrélniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastraln{
pracovi$té Litoméfice, pod &.j. V-8869/2025-506, s pravnimi uinky vkladu ke dni 24.10.2025 (déle
jen , Prohlaseni viastnika 2“), vvmezeny jednotky, a to:

1. jednotka €. 413/1 - byt
jednotka €. 413/2 — byt
jednotka €. 413/3 — byt
jednotka €. 413/4 — byt
jednotka €. 413/5 - byt
jednotka ¢. 413/6 — byt
jednotka €. 413/7 — byt
jednotka €. 413/8 — byt
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9. jednotka &. 413/9 — byt
10. jednotka €. 413/10 — byt
11. jednotka €. 413/11 — byt

je? jsou zapsany na listu vlastnictvi €. 912 u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastréln{ pracovisté
Litom&Fice, pro katastralni Uzemi a obec M3ené-ldzné (dale jen ,Jednotky”).

Na zaklad® rozhodnuti stavebniho Gfadu, vydané Méstskym GFadem Roudnice nad Labem (dale jen
,,stavebni ufad“) pod sp.zn. SU/1167/2018/Or ze dne 28.8.2018, které nabylo pravni moci dne 3.9.2018,
povolil stavebn( Ufad uZivani stavby ,Stavebni upravy ubytovny v aredlu byvalého ZOU za Ucelem zmény
u3ivénf stavby na 11 ndjemnich malometranich byt M3ené-ldzné na pozemku parc. €. st. 216/11

Il. Rozdéleni na jednotky

Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na spolecnych ¢astech Nemovité
véci (ddle jen ,spoleéné €asti“) vzajemné spojené a neoddglitelné (dle ustanoveni § 1159 0Z).
Pro G&ely vypottu podlahové plochy je byt, jako prostorové oddélena ¢ast domu, ohraniéen vnitfnimi
povrchy obvodovych stén této prostorové oddélené Casti domu, podlahou, stropem nebo konstrukci
krovu a vypinémi stavebnich otvord ve sténach ohranicujicich byt; obdobné to plati pro ohranicenf
mistnosti, které jsou jako souéast bytu umisténé mimo hlavni obytny prostor.

Vlastnik prohladuje, Ze vlastnické pravo k Nemovité véci rozdéluje na vlastnické pravo k jednotkam podle
ustanoven! § 1166 OZ nésledovn& s tim, Ze podlahové plocha jednotky se zaokrouhluje na jedno
desetinné misto tak, e pét setin m2 a vice se zaokrouhluje smérem nahoru, k méné neZ péti setindm
m2 se nepfrihlizi:

2.1. Jednotka €. 413/1

Jednotka zahrnuje ,.
- byt uréeny k bydleni, o dispozici 1+1, umistény v 1. NP domu a
- spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech o velikosti 4250/42310

Byt se skladdd z mistnostf s podlahovymi plochami o vymérdch:
chodba 3,60 m?, kuchyfi 11,30 m?, pokoj 21,80 m?, koupelna a WC 5,80 m?;

Celkové podlahovéd plocha bytu, rozhodnd pro stanoveni ‘spoluvlastnického podilu na spoleénych
Castech, &inf 42,5 m2.

2.2. Jednotka &. 413/2

Jednotka zahrnuje

- byt uréeny k bydleni, o dispozici 1+1, umistény v 1. NP domu a

- spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech o velikosti 2980/42310

Byt se sklddé z mistnosti s podlahovymi plochami o vymérach:
chodba 2,90 m?, kuchyfi 7,60 m?, pokoj 15,50 m?, koupelna a WC 3,80 m?

Celkovd podlahové plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spole¢nych
tastech, &in 29,8 m2.

2.3. Jednotka &. 413/3
Jednotka zahrnuje
- byt urgeny k bydleni, o dispozici 1+1, umistény v 1. NP domu a
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- spoluvlastnicky podil na spole&nych &astech o velikosti 3330/42310

Byt se skladd z mistnosti s podlahovymi plochami o vyméréch:
chodba 4,10 m?, kuchy#i 9,00 m2; koupelna a WC 3,90 m?, pokoj 16,30 m*

Celkovd podlahova plocha bytu, rozhodné pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spolecnych
¢astech, &ini 33,3 m2,

2.4. Jednotka ¢. 413/4

Jednotka zahrnuje

- byt uréeny k bydleni, o dispozici 1+1, umistény v 1. NP domu a

- spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech o velikosti 3780/42310

Byt se skladd z mistnosti s podlahovymi plochami o vyméréch:
chodba 2,50 m?, kuchyfi 14,20 m% koupelna a WC 4,80 m?, pokoj 16,30 m?

Celkovd podlahova plocha bytu, rozhodné pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spolecnych
¢astech, &inf 37,8 m2,

2.5. Jednotka &. 413/5

Jednotka zahrnuje

- byt uréeny k bydleni, o dispozici 1+1, umistény v 1. NP domu a

- spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech o velikosti 3240/42310

Byt se skladd z mistnosti s podlahovymi plochami o vyméréch:
chodba 2,70 m?, koupelna a WC 3,90 m?, kuchyf 11,60 m?, pokoj 14,20 m*.

Celkové podlahovd plocha bytu, rozhodnd pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spole¢nych
¢astech, &ini 32,4 m?,

2.6. Jednotka ¢. 413/6

Jednotka zahrnuje

- byt uréeny k bydleni, o dispozici 1+1, umistény v 1. NP domu a

- spoluvlastnicky podil na spole&nych &astech o velikosti 5620/42310

Byt se skldda z mistnosti s podlahovymi plochami o vymérach: -
chodba 6,40 m?, koupelna a WC 7,20 m?, kuchyf 14,40 m?, pokoj 28,20 m?

Celkové podlahové plocha bytu, rozhodnd pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spole¢nych
¢astech, &ini 56,2 m2. '

2.7. Jednotka &. 413/7

Jednotka zahrnuje

- byt ur&eny k bydleni, o dispozici 1+1, umistény v 1. NP domu a

- spoluvlastnicky podil na spole&nych &astech o velikosti 4870/42310

Byt se skldd4 z mistnosti s podlahovymi plochami o vyméréch:
chodba 4,40 m?, koupelna a WC 4,20 m?, kuchy# 16,30 m?, pokoj 23,80 m?

Celkova podlahovéd plocha bytu, rozhodné pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spoleénych
¢astech, &ini 48,7 m2,
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2.8. Jednotka ¢. 413/8

Jednotka zahrnuje

- byt uréeny k bydlenf, o dispozici 1+1, umistény v 1. NP domu a

- spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech o velikosti 4550/42310

Byt se skldda z mistnosti s podlahovymi plochami o vymérach:
chodba 3,80 m?, koupelna a WC 4,10 m?, pokoj 21,80 m?, kuchyf 15,80 m?

Celkovéd podlahovd plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spole¢nych
¢astech, &ini 45,5 m2,

2.9. Jednotka ¢. 413/9

Jednotka zahrnuje

- byt urceny k bydleni, o dispozici 1+1, umistény v 1. NP domu a

- spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech o velikosti 4180/42310

Byt se skldda z mistnosti s podlahovymi plochami o vymérach:
chodba 3,40 m?, koupelna a WC 4,50 m?, kuchyfi 14,90 m?, pokoj 19,00 m?

Celkova podlahovad plocha bytu, rozhodnd pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spole¢nych
¢astech, ¢ini 41,8 m?,

2.10. Jednotka &. 413/10

Jednotka zahrnuje

- byt uréeny k bydleni, o dispozici 1+1, umistény v 1. NP domu a

- spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech o velikosti 3320/42310

Byt se sklada z mistnosti s podlahovymi plochami o vyméréch:
chodba 3,00 m?, koupelna a WC 4,10 m?, kuchyf 10,50 m?, pokoj 15,60 m?

Celkovéd podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu nha spoleénych
¢astech, ¢ini 33,2 m2,

2.11. Jednotka ¢. 413/11

Jednotka zahrnuje

- byt uréeny k bydleni, o dispozici 1+0, umistény v 1. NP domu a

- spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech o velikosti 2190/42310

Byt se skldda z mistnosti s podlahovy’/mi‘ plochami o vymérach:
chodba 4,90 m?, koupelna a WC 4,10 m?, obytnd kuchyfi 12,90 m?

Celkovd podlahovd plocha bytu, rozhodnd pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spole¢nych
&astech, &ini 21,9 m?2.

Byty specifikované v pfedchozim odstavci, jsou vidy ohrani¢eny vnitfnimi povrchy svych obvodovych
sté&n, vyplnémi stavebnich otvord v téchto sténach, podlahou a stropem. Soucastmi téchto byt a
nebytovych prostord jsou vidy jejich vnitfni vodorovné i svislé instalace rozvodi teplé i studené vody,
elektroinstalace a kanalizace, kromé stoupacich vedeni v€etné uzaviracich ventill a nainstalovanych
méFi¢h spotfeby. Souéasti byt a nebytovych prostord jsou déale vidy naslapné vrstvy podlah, vnitfni
povrchy obvodovych stén a strop(, vnitini nenosné pficky, vstupni i vnitini dvefe véetné zérubni, klik a
zamk(, vnit¥ni instalaéni a sanitdrni zafizeni, jakoZ i zamontované vnitfni zafizovaci pfedméty.
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Ill. Spoleéné Easti

1. Casti spole¢né pro viechny vlastniky jednotek jsou:

> pozemek parc. &. st. 216/11, zastavénd plocha a nadvofi o vyméie 652 m?, jehoZ soutésti je budova

Msené-lazné, ¢.p. 413, byt. diim

2. Spoleénymi Eastmi jsou déle stavebni ¢asti podstatné pro zachovani domu véetné jeho hlavnich

konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, a to zejména:

>

vodorovné a svislé nosné konstrukce ze Zelezobetonového skeletu se zdénymi vyzdivkami véetné

selezobetonovych zékladd domu, obvodové zateplené stény domu;

>

ilab( a svodll venkovnich ¢i vnitfnich;

3. Spoleénymi ¢astmi jsou dale:

>
>

valbové stiecha s krytinou z plechovych pést (alukryt), véetné izolaci, hromosvodu, destovych

obvodové stény prostorové ohranicujici byt (i pokud jde o nenosné svislé konstrukce);
véechny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu, jako jsou zejména stény, sloupy a pilife, vidy s

vyjimkou povrchovych Uprav, jako jsou vnitini omitky, malby,

>

vody, pro odvadéni odpadnich vod.

4. Spoletnymi ¢astmi jsou koneéné:

VVVVYVY

5. Podily na spole¢nych &&stech jsou vidy vzajemné a neoddélitelné spojeny s jednotkou a nemohou byt

samostatnym pfedmétem prevodu.

Podily na spolenych ¢astech Nemovité véci, které jsou zahrnuty vjednotkéch, se v souladu s ustanovenim §
1161 OZ stanovuji pomérem velikosti podlahové plochy bytu (nebytového prostoru) k celkové podlahové
ploe viech byt( (nebytovych prostorl) v domé, a to nasledovné:

Jednotka ¢.
Jednotka ¢.
Jednotka ¢.
Jednotka €.
Jednotka ¢.
Jednotka ¢.
Jednotka ¢.
Jednotka ¢.
Jednotka ¢.
Jednotka ¢.
Jednotka ¢.

(ustanoveni § 1166 odst. 1 pism. b) bod 3 OZ ve spojeni s ustanovenim § 1161 OZ)

413/1
413/2
413/3
413/4
413/5
413/6
413/7
413/8
413/9
413/10
413/11

IV. Uréeni velikosti spoluvlastnickych podild na spoleénych éastech

piipojky od veFejnych siti vedené od ulice pfed pozemkem k domu pro dodavky elektrické energie,

chodba a 2x zadvefi vé. elektrického rozvadéce, vse umisténé v 1. NP domu
kocarkarna umisténd v 1. NP domu
susarna umisténa v 1. NP domu
sklad nafadi umistény v 1. NP domu
Uklidovd mistnost umist&na v 1. NP domu + vstup do technické mistnostiv 1. PP domu
technicka mistnost v 1. PP domu
zastfeSeny vstup v 1. NP domu

spoluvlastnicky podil o.velikosti
spoluvlastnicky podil o velikosti
spoluvlastnicky podil o velikosti
spoluvlastnicky podil o velikosti
spoluvlastnicky podil o velikosti
spoluvlastnicky podil o velikosti
spoluvlastnicky podil o velikosti
spoluvlastnicky podil o velikosti
spoluvlastnicky podil o velikosti
spoluvlastnicky podil o velikosti
spoluvlastnicky podil o velikosti

4250/42310
2980/42310
3330/42310
3780/42310
3240/42310
5620/42310
4870/42310
4550/42310
4180/42310
3320/42310
2190/42310

strana § z celkem 10



V. Prava a zavady ptfechazejici se vznikem vlastnického prava
k jednotce na vlastniky jednotek
(ustanoveni § 1166 odst. 1 pism. c) OZ)

1. Vlastnik Nemovité véci prohlasuje, Ze na Nemovité véci nevdzne Zadné zastavni pravo, vécné bfemeno Ci
sluZebnost, predkupni prdvo, vyhrada a ani jiné vécné pravo a jina pravni zavada, neni-li déle v tomto
Cldnku &3sti A Prohldseni uvedeno jinak.

2. Ve prospéch Jednotek jsou zfizeny sluZebnosti dle Prohlaseni o zfizeni sluzebnosti dle § 1257 a nasl. OZ ze
dne 20.3.2026
a) inZenyrskych siti in rem.
b) udriby, Uprav a opravinrem
¢) okapu a svedeni hromosvodu in rem

3. Se vznikem vlastnického prava k jednotce prechazi na vlastniky viech jednotek tato prava a povinnosti,
tykajici se domu a jeho spoleénych ¢dsti, zejména:
i. smlouva na dodéavku a prodej vody z vefejného vodovodu;
ii. smlouva o odvadéni odpadnich vod vefejnou kanalizaci;
iii. smlouva o pojisténi domu.

CAST B.
PRAVIDLA SPRAVY DOMU A POZEMKU

l. Spravce
(ustanoveni § 1166 odst. 1 pism. a) 0OZ)

1. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je: Spolec¢enstvi vlastnikl jednotek Mlddeznickd ¢p. 413,
Msené-lazné se sidlem MladeZnickd 413, 411 19 M3ené-ldzné, IC: 246 50 901 (déle jen ,,spravce” anebo
také ,,SVJ“}). Sprava domu a pozemku (dale jen ,sprava domu”) pfitom zahrnuje vie, co nenéleZf viastniku
jednotky a co je v zdjmu vSech spoluvlastnikl nutné nebo Ocelné pro fadnou péci o diim a pozemek jako
funkcni celek a zachovéani nebo zlepseni spoleénych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s
pFipravou a provadénim zmén spole¢nych ¢asti domu nastavbou, pFistavbou, stavebni Upravou nebo
zmeénou v uZivani, jakoi i se zfizenim, udrzovdnim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku

slouzicich vSem spoluviastnikim domu. M4 se za to, Ze se spréva vztahuje i na spole¢né €asti, které slouzi
vylucné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

2. Spravce mUlZe samostatné Cinit vSe, co je nutné k zachovdni spravovaného majetku (tzn. domu
a pozemku), zejména:
a) zajistovat provoz, udribu, opravy a jiné zmény spoleénych &asti domu, zajistovéni véech revizi
(technickych sitf, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipoZarnich zafizenf, hromosvodd);
b) zajistovdni provozu rozvodi energii, vody, telekomunikaénich zafizeni a jinych technickych zafizeni
véetné jejich udrzby, oprav;
c) zajistovani udriby pozemku.

3. Spravce je ve vécech spravy domu ze zdkona opravnén pravné jednat za vlastniky jednotek. Z pravniho
jednan( ve vécech spravy domu jsou vsichni viastnici jednotek opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilné.

4. Spravce zejména:
a) rozhoduje o opravé, rekonstrukci, modernizaci nebo stavebni Upravé spoleénych &asti v souladu
s rozpoCtem schvalenym vlastniky jednotek, a o opravé zplsobené havérii na spoleénych &astech &i
opravé, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy;
b) rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech spréavy domu, zejména k zajisténi oprav, pojisténi domu
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a zajiténi dodévky sluzeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZ dodavky si viastnici
jednotek zajistuji od dodavatele pfimo, a to véetné kontroly jejich pinéni a uplatfiovani narokd
z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany;

c) odpovidd za vedeni G&etnictvi a za sestaveni Gcetni zavérky;

d) pfipravuje a pfedkldda vlastnikiim jednotek zprévu o hospodatent, zpravu o spravé domua o dalsich
ginnostech, které obsahuji zejména zékladni Udaje o provedenych a planovanych opravéch, udribé a
povinnych revizich véetné udajl o pouZiti a stavu pfispévkl na spravu domu;

e) zaji$tuje Fadné vedeni Uéetnictvi tykajici se spréavy domu;

f)  zajidtuje vyUctovani zéloh na dhradu za sluzby a vypofddani nedoplatk(i nebo pfeplatkd;

5. Spravce muUZe povétit zajisténim provozni, technické a spravni Cinnosti tykajici se spravy domu jinou

osobu. Spravce je opravnén stanovit svym rozhodnutim rozsah Cinnosti, které ma tato osoba zajistovat,
a s uvedenou osobou sjednat odménu za tyto cinnosti.

Il. Pravidla pro spravu domu

1. Ve vécech spravy domu rozhoduji vlastnici jednotek zejména tyto véci:

a) schvélenf Géetni zavérky véetné vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni a sprave
domu;

b) schvéleni celkové vyie pFispévk( na sprédvu domu pro piisti obdobi a rozhodnutf o vyuctovani nebo
vyporadani nevycCerpanych pfispévkd;

¢) schvaleni druhu sluzeb a vy$e zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zplsobu rozictovéni cen sluZeb na
jednotky;

d) schvéleni rozpottu na kalendaini rok véetné planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych
gasti, jako? i schvaleni vysledk( plnéni tohoto rozpottu v ramci schvéleni zprévy o hospodafent;

e) rozhodovaéni o:

|.  zméné Géelu uZivani domu nebo bytu,

[l.  zméné podiahové plochy bytu,

ll. Uplném nebo &ste&ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

IV. zméné podilu na spolecnych &astech,

V. zméné v urdenf spoleéné &asti slouZici k vyluénému uZivanf vlastnika jednotky,

VI. opravé, modernizaci, rekonstrukci nebo stavebni Gpravé spolecnych ¢asti, prevysuji-li naklady v
jednotlivém pFipadé ¢astku 50.000,- K& bez DPH; tento limit neplati, pokud se jednd o opravu
zpUsobenou havarii na spole¢nych &astech & opravu, u které nutnost provedeni plyne z revizni
Zpravy; :

f) udélovani pfedchoziho souhlasu

I.  k nabyti movitych véci, jejichi poFizovaci cena v souhrnu za kalendérni rok pFevySuje ¢astku
100.000,- K& bez DPH,

ll. ke zcizeni movitych véci, jejich? zOstatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny a dlouhodoby
nehmotny majetek, nebo cena obvykl3, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendéfni rok
presahne ¢astku 5.000,- K& bez DPH,

g) urgeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku i rozhodnuti o jeji zméné,
jako? i schvalenf smiouvy s touto osobou, schvaleni zmény smlouvy a schvéleni ujednéni o cené nebo

o rozsahu ¢innosti.

2. Krozhodnutive vécech spravy domu svold vlastniky jednotek spravce tak, aby se schlize viastnik(i jednotek
konala nejméné jednou roéné. Svolavatel nejméné 15 dnl pfede dnem konani schiize vlastnikd jednotek
pozvénku na tuto schiizi zvefejni na vefejné informaéni desce umisténé ve spole¢nych prostorach domu
a takté? ji vlastniktim odesle postou nebo na elektronickou adresu, tj. e-mail uvedeny v seznamu vlastnikd.
Uvefejnénim pozvanky na vefejné informaéni desce a odesldnim po3tou nebo na e-mail uvedeny v
seznamu vlastnikd se pova#uje pozvanka za dorucenou.
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9.

Pozvanka na schiizi vlastnikd jednotek obsahuje alespori

a) dobu kondni schize vlastnik( jednotek,

b} potad (program) schiize vlastniki jednotek a

¢) misto, kde se viastnik jednotky méZe seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem pofadu schiize
vlastnik( jednotek, pokud nejsou pfilozeny k pozvance.

Nejsou-li k pozvénce pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel kazdému vlastniku
jednotky v&as se s nimi sezndmit.

Zasedani schiize vlastnikl jednotek Fidi osoba oprévnéna jednat za spravceav pfipadé jeho nepfitomnosti
ten, kdo byl k tomu vlastniky jednotek zvolen (pFedsedajici). Predsedajici vede zasedéni tak, jak byl jeho
pofad v pozvance ohldden, ledaZe se vlastnici jednotek usnesou na pred¢asném ukoneni zasedani.
Zaleditost, kterd nebyla uvedena na pofadu zasedani v pozvance, Ize rozhodnout jen za ucasti a se
souhlasem véech vlastnik(l jednotek opravnénych o ni hlasovat.

O priib&hu zasedani schlize vlastniki jednotek se pofizuje zapis.

Kazdy vlastnik jednotky ma takovy podet hlasu, ktery od povida velikosti jeho podilu na spole¢nych &astech.
Vlastnici jednotek jsou zpisobili se usnadet za pfitomnosti vlastnikl jednotek, kteFi majf vétsinu viech
hlas(, ledaZe zakon anebo stanovy SVJ stanovi jinak. K pFijeti rozhodnuti vlastnik(l jednotek ve vécech
spravy domu se vyzaduje souhlas nadpolovi¢ni vétsiny hlasti p¥itomnych viastnikd jednotek, ledaZe zakon

anebo stanovy SVJ vy#aduji vy$si pocet hlasi.

Pfi provadéni stavebnich Uprav bytu jsou vlastnici jednotek povinni plnit své povinnosti vyplyvajici z OZ.

10. Vlastnici jednotek jsou opravnéni dale individudiné sjednat dali( préva a povinnosti pro spravu domu

ve stanovéch SVJ anebo na zékladé jejich nasledné jiné pisemné dohody.

1Il. Pravidla hospodaieni

Spravce hospodafi s finan¢nimi prostfedky ptijatymi od vlastnikd jednotek na Ghradu nakladd na spravu
domu, na Uhrady za sluzby a s dal$imi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v souvislosti s vykonem spravy
domu. :

Naklady na spravu domu predstavuji zejména:

a) naklady na Gdrzbu, Uklid a opravy spole¢nych &asti,

b) dafi z nemovitosti, '

¢) pojisténi domu proti Zivelnim a vodovodnim pohromam a odpovédnosti za $kodu zplisobenou tfetim
osobam,

d) néklady na odméfovani spravce domu, veden| U&etnictvi a podobné naklady vlastni spravni ¢innost,

e) ostatni néklady vztahujici se p¥imo k domu.

Vlastnici jednotek jsou povinni finanéné pfispivat na spravu domu (dale jen ,pFispévek”) a podilet se
na veskerych nékladech spravy domu.

Na nakladech na spravu domu se kazdy vlastnik jednotky podili podie velikosti spoluvlastnického podilu
na spoleénych ¢astech Nemovité véci uvedena v &asti A tohoto Prohlaseni.

Na nikladech na odmé&fovéani sprévce, vedeni Ugetnictvi a na podobnych nakladech vlastni spravni
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10.

11.

12.

13.

ginnosti se podili viastnici jednotek ¢astkou, ktera je stejnd na kazdou jednotku.

Pro prvni obdobi stanovi vysi pFispévkl na sprdvu domu sprdvce tak, aby pfispévky postaovaly
na thradu viech predpokladanych Géeinych naklad( na spravu.

Nevycéerpané pfispévky na naklady spravy domu se viastnikim jednotek nevraceji, ale pfevedou se
do dal3iho obdobi jako dlouhodobd zéloha. PFi pfevodu vlastnického préva k jednotce nevznikd povinnost
zalohu na naklady spravy domu ke dni u¢innosti prfevodu vyporadat.

V pfipadé nedostateéné vyse finanénich prostfedkl vybranych na prispévcich na néklady na spravu domu
jsou vlastnici jednotek povinni uhradit potfebnou ¢astku jako mimoradny pfispévek na néklady na spravu
domu, a to v rozsahu svého podilu na spole¢nych ¢astech, pokud jde o naklady na opravy, které je nutné
provést bez odkladu s ohledem na havarijni stav domu nebo jejich vnitfnich rozvodl tak, aby vsichni
spoluvlastnici méli zaruéen plny a neruseny vykon svych prav spojenych s uzivanim jednotek. Celkovou
vy$i mimorddného prispévku a Ihitu jeho splatnosti stanovi vlastnici jednotek svym rozhodnutim.
Sprévce pak jednotlivym vlastnikim oznami vysi na né pfipadajictho mimoradného pfispévku.

Kazdy vlastnik jednotky je povinen platit mési¢ni zalohy na plnéni spojend nebo souvisejici s uzivadnim
bytu (sluzby), a to ve vysi, kterou si bud pisemné dohodne se spravcem, anebo ve vysi, kterou svym
rozhodnutim urdi viastnici jednotek. Nedohodne-li se spravce s vlastnikem jednotky na vy3i zélohy na
sluzby, stanovi tuto vysi spravce svym rozhodnutim v souladu se zék. ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
nékteré otézky souvisejici s poskytovéanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostord v
domé s byty (déle jen jako ,zdk. €. 67/2013 Sbh.“). Mési¢ni zélohu Ize v pribéhu roku zménit v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dal3ich opravnénych divodi. Zménéna mésicni zdloha muze byt
poZadovéna nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pissmného oznameni nové vyse
zélohy. Zména vy$e mésiéni zalohy musi byt v oznameni, které ¢ini spravce, odivodnéna, jinak ke zvyseni
zalohy nedojde.

Zalohy na Uhrady za sluZby budou vlastnikiim jednotek vyuctovany nejpozdé&ji do ¢tyf mésicli od skonceni
zUétovaciho obdobi, co? je kalendarni rok, tj. nejpozdéji do 30.4. daného roku. Zjistény preplatek bude
vlastnikim jednotlivych jednotek vracen nejpozdéji do 31.08. daného roku po doruéeni vyuctovani,
pokud nedojde k jiné dohodé. Ve stejné lhité jsou vlastnici jednotek povinni uhradit spravci zjistény
nedoplatek, pokud nedojde k jiné dohodé.

Pfispévek na néklady spravy domu, jakoZ i zdlohu na Uhradu za sluzby, je vlastnik kaZdé jednotky povinen
uhradit na bankovni Géet uréeny spréavcem, a to nejpozdéji do 15. dne kalenddinftho mésice. PFispévek na
naklady spravy domu, jako? i zdlohu na Ghradu za sluzby, je vlastnik kazdé jednotky povinen hradit

poéinaje dnem, kdy se stal vlastnikem jednotky.

Plan oprav a rozpocet na naklady spravy échvaluji vlastnici jednotek, a to zpravidla na dalsi kalendafni
rok.

Sprévce je povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a vztahu financnich prostfedkd uréenych jako
dlouhodobd zaloha na opravy nejméné jedenkrat roéné. VyZaduje-li stav domu vétsi ¢astky, je spravce
povinen na tuto skuteénost neprodlené upozornit viastniky jednotek s doporucenim vy$e mimofadného
prispévku ke schvaleni.

14. Blizsi pravidla upravujici hospodafeni mohou byt upravena stanovami SVJ.
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IV. Pravidla pro uZivani spoleénych ¢asti

Kazdy vlastnik jednotky méa pravo uZivat spole¢né ¢asti, nesmi vsak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né &asti.

Odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na spolecnych &astech zplsobil sdm nebo osoby,
kterym umoznil do domu pfistup.

Zdriet se vieho, co brani udrzbé, opravé, Upravé, pFestavbé & jiné zméné domu nebo pozemku, umoinit
pfistup do jednotky, pokud mé& byt Gdriba, oprava, Uprava, piestavba nebo jind zmé&na domu provédéna
uvnit¥ jednotky, pokud k tomu byl pfedem vyzvén sprdvcem domu.

. BliZ3i pravidla pro uzivani spole¢nych casti mohou byt upravena stanovami SV.J.

CAsTC.
ZAVER

Préva a povinnosti vlastnik(i jednotek se Fidi pfislusnymi ustanovenimi OZ, zakona ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich spoleénostech a drufstvech (zdkon o obchodnich korporacich), zdkona ¢. 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovdnim pinéni spojenych s uZivanim bytd a
nebytovych prostor(i vdomé s byty, Nafizenim vlady ¢. 366/2013 Sb. a dalS$imi obecné zdvaznymi
predpisy v platném znéni.

Nedilnou souéésti tohoto Prohld$eni jsou schémata viech podlazi domu, urcujici polohu jednotek a
spoleénych €asti domu, spolu s Udaji o podlahovych plochéch jednotek.

Toto Prohladeni se vyhotovuje ve 3 (slovy: tfech) stejnopisech s platnosti a zdvaznosti origindlu. Jeden
stejnopis je uréen pro pfislu§ny katastralni Gfad, jeden pro vlastnika a jeden pro osobu sprévce.

Vlastnik prohladuje, Ze je plné& svéprdvny a toto Prohld3eni vlastnika jako pisemnou formu prévniho
jednani ucinil svobodné a vaZné, a na diikaz toho pfipojuje niZe sv{j vlastnoruéni podpis.

za BSAA Pr‘éha, S.r.o
Ing. Dominika Ochova, jednatelka
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