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Katastralni Gfad pro Ustecky kraj
Katastralni pracovisté Litoméfice
Zitenicka 1218

412 01 Litoméfice 1

V MSeném-laznich, dne 30.3.2026

Véc: Zadost o zalozeni listiny do spisu

Dovoluji si Vas pozadat o zaloZeni listiny ,,Uplné prohlageni viastnika o rozdéleni
vlastnictvi k nemovité véci na viastnické pravo k jednotkam® ze dne 30.3.2026 do spisu
k pozemku parc. &. st. 216/9, zastavéna plocha a nadvofii o vyméfe 690 m?, jehoz soucdasti

je budova MSené-lazné, ¢.p. 417, bytovy dim zapsany v LV 913 a vnémz jsou vymezeny
jednotky 417/1 az 417/11 zapsané v LV 914.
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Uplné Prohlaseni vlastnika o rozdéleni vlastnictvi k nemovité véci

na vlastnické pravo k jednotkdm
dle ustanoveni § 1166 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,0Z)

Prdva a zavady pfechézejici se vznikem vlastnického prava k jednotce na vlastniky jednotek
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CAsT C ZAVER

CASTA.

PROHLASENI{ VLASTNIKA
(dale i jen ,,Prohlaseni)

I. Udaje o nemovité véci
(ustanoveni § 1166 odst. 1 pism. a) 0Z)

1. Obchodni spole¢nost BSAA Praha, s.r.0., IC: 62909461, se sidlem Za statky 60, Lipany, 10300 Praha 10

(da

>

le jen ,Vlastnik“) je ke dni ucinéni tohoto Prohlaeni vyluénym vlastnikem téchto nemovitych véci:

pozemek parc. &. st. 216/9, zastavéna plocha a nddvofi o vyméFe 690 m?, jeho? souéasti je budova
Msené-lazné, &.p. 417, byt. dim, zapsaného u Katastrainiho ufadu pro Ustecky kraj, Katastrdini
pracovisté Litoméfice na listu vlastnictvi ¢. 913 pro katastrélni Uzemi a obec M3ené-lazné (dale jen
~Pozemek” nebo ,Nemovitad véc), vnémi byly prohld$enim vlastnika o rozdéleni vlastnictvi
k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm dle OZ ze dne 28.5.2024, které bylo zapséano v fizeni
vedeném u Katastrélniho ufadu pro Usteckd kraj, Katastralni pracoviité Litoméfice, pod &j. V-
4235/2024-506, s pravnimi Géinky vkladu ke dni 29.5.2024 (déle jen ,Prohlaseni vlastnika 1) ve
spojeni s prohladenim vlastnika, kterym doslo k odstranéni vad Prohladeni vlastnika 1, ze dne
14.11.2025, které bylo zapséno v fizeni vedeném u Katastrainiho GFadu pro Usteckd kraj, Katastralni
pracovisté Litoméfice, pod C.j. V-8868/2025-506, s pravnimi G¢inky vkladu ke dni 24.10.2025 (ddle
jen ,,Prohlaseni vlastnika 2“), vymezeny jednotky, a to:

jednotka €. 417/1 - byt

jednotka ¢. 417/2 — byt

jednotka ¢. 417/3 — byt

jednotka é. 417/4 — byt

jednotka ¢. 417/5 — byt

jednotka €. 417/6 — byt

jednotka €. 417/7 — byt

jednotka ¢. 417/8 — byt

jednotka €. 417/9 — byt

CONAUAWNE
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10. jednotka €. 417/10 — byt

11. jednotka &. 417/11 — byt

je¥ jsou zapsany na listu vlastnictvi & 914 u Katastralniho Ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Litoméfice, pro katastradlni Gzemi a obec M3ené-lazné (dale jen ,Jednotky”)

Na zakladé rozhodnuti Stavebniho Ufadu, vydaného Méstskym Gfadem Roudnice nad Labem (déle jen
,Stavebni ufad”) dne 22.6.2021 vydal Stavebni GFad kolaudaéni souhlas sp.zn. SU/918/2021/O0r, ktery je
dokladem o povoleném ucelu uZivani stavby: ,Stavebni Upravy za uéelem zmény uZivani stavajiciho
objektu ob¢anské vybavenosti na pozemku st. p. 216/9 v katastrdlnim uzemi M3ené-lazné” provedené
podle stavebniho povoleni spis.zn. SU/1051/2020/Or ze dne 4.8.2020.

1. Rozdéleni na jednotky

Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ést domu a podil na spole¢nych ¢astech Nemovité
véci (dale jen ,spoleéné &asti”) vzdjemné spojené a neoddélitelné (dle ustanoveni § 1159 0Z).
Pro Géely vypoétu podlahové plochy je byt, jako prostorové oddélena ¢ast domu, ohrani€en vnitfnimi
povrchy obvodovych stén této prostorové oddélené €asti domu, podlahou, stropem nebo konstrukci
krovu a vyplnémi stavebnich otvorl ve sténach ohranidujicich byt; obdobné to plati pro ohraniceni
mistnosti, které jsou jako soucast bytu umisténé mimo hlavni obytny prostor.

Vlastnik prohladuje, Ze vlastnické pravo k Nemovité véci rozdéluje na vlastnické pravo k jednotkam podle
ustanoveni § 1166 OZ nasledovné s tim, Ze podlahova plocha jednotky se zaokrouhluje na jedno
desetinné misto tak, e pét setin m2 a vice se zaokrouhluje smérem nahoru, k méné nei péti setinam
m2 se nepfihlizi:

2.1. Jednotka €. 417/1

Jednotka zahrnuje
- byt uréeny k bydleni, o dispozici 1kk, umistény v 1.NP domu a
- spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech o velikosti 2730/43540

Byt se sklddé z mistnosti s podlahovymi plochami o vymérach:
zadvefi 6,00 m?, chodba 2,50 m?, obytna kuchyfi 15,80 m?, koupelna a WC 3,00 m?

Celkové podlahové plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spolecnych
¢astech, &ini 27,3 m2,

2.2. Jednotka &. 417/2

Jednotka zahrnuje
- byt uréeny k bydleni, o dispozici 1+1, umistény v 1. NP domu a
- spoluvlastnicky podil na spole¢nych &astech o velikosti 3090/43540

Byt se skldda z mistnosti s podlahovymi plochami o vymérach:
chodba 3,20 m?, kuchyfi 10,20 m?, pokoj 14,10 m?, koupelna a WC 3,40 m?

Celkova podlahovd plocha bytu, rozhodnd pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spoleénych
¢astech, ¢ini 30,9 m2.

2.3. Jednotka ¢. 417/3
Jednotka zahrnuje
- byt uréeny k bydleni, o dispozici 1+1, umistény v 1. NP domu a
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- spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech o velikosti 5490/43540

Byt se skldada z mistnosti s podlahovymi plochami o vymérach:
chodba 5,50 m?, kuchyii 19,80 m?, koupelna 7,20 m?, WC 1,30 m?, pokoj 21,10 m?

Celkovd podlahové plocha bytu, rozhodnd pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spoleénych
¢astech, ¢&ini 54,9 m2.

2.4. Jednotka &. 417/4

Jednotka zahrnuje

- byt uréeny k bydleni, o dispozici 2+1, umistény v 1. NP domu a

- spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech o velikosti 5180/43540

Byt se skldda z mistnosti s podlahovymi plochami o vymérach:
chodba 4,00 m? kuchyfi 19,80 m?, koupelna a WC 3,80 m? pokoj 12,00 m? pokoj 8,40 m?
chodba 3,80 m?

Celkovéd podlahovd plocha bytu, rozhodnd pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spolecnych
&astech, ¢ini 51,8 m?,

2.5. Jednotka &. 417/5

Jednotka zahrnuje

- byt uréeny k bydlenti, o dispozici 1+1, umistény v 1. NP domu a

- spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech o velikosti 5830/43540

Byt se sklada z mistnosti s podlahovymi plochami o vymérach:
chodba 10,00 m?, koupelna a WC 6,20 m?, kuchyfi 25,60 m?, pokoj 11,90 m?, $atna 4,60 m?

Celkové podlahovd plocha bytu, rozhodnad pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spoleCnych
¢astech, ¢ini 58,3 m2.

2.6. Jednotka &. 417/6

Jednotka zahrnuje
- byt uréeny k bydlenti, o dispozici 1kk, umistény v 1. NP domu a
- spoluvlastnicky podil na spole&nych &astech o velikosti 2160/43540

Byt se skldda z mistnosti s podlahovymi plochami o vymérach:
chodba 3,40 m?, koupelna a WC 3,80 m?, obytna kuchyfi 14,40 m?

Celkova podlahové plocha bytu, rozhodnd pro stanoveni spoluviastnického podilu na spolecnych
&astech, €ini 21,6 m?,

2.7. Jednotka &. 417/7

Jednotka zahrnuje
- byt uréeny k bydleni, o dispozici 1kk, umistény v 1. NP domu a
- spoluvlastnicky podil na spoleénych €astech o velikosti 2140/43540

Byt se sklada z mistnosti s podlahovymi plochami o vymérach:
chodba 3,80 m?, koupelna a WC 4,10 m?, obytna kuchyii 13,50 m?

Celkovd podlahové plocha bytu, rozhodnd pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spoleénych
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¢astech, ¢ini 21,4 m2,

2.8. Jednotka ¢&. 417/8

Jednotka zahrnuje

- byt uréeny k bydleni, o dispozici 1+1, umistény v 1. NP domu a

- spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech o velikosti 5650/43540

Byt se sklada z mistnosti s podlahovymi plochami o vymérach:
chodba 8,20 m?, koupelna 7,70 m?, WC 1,30 m?, pokoj 19,00 m?, kuchyii 20,30 m?

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodnad pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spoleénych
&astech, €ini 56,5 m?,

2.9. Jednotka &. 417/9

Jednotka zahrnuje

- byt uréeny k bydleni, o dispozici 1kk, umistény v 1. NP domu a

- spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech o velikosti 3430/43540

Byt se skladd z mistnosti s podlahovymi plochami o vymérach:
chodba 5,60 m?, koupelna 7,30 m?, WC 1,30 m?, obytna kuchy# 20,10 m?

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spole¢nych
&astech, €ini 34,3 m?,

2.10. Jednotka &. 417/10

Jednotka zahrnuje
- byt uréeny k bydleni, o dispozici 1+1, umistény v 1. NP domu a
- spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech o velikosti 4060/43540

Byt se skiada z mistnosti s podlahovymi plochami o vymérach:
chodba 4,50 m?, koupelna a WC 5,30 m?, kuchyri 11,60 m?, pokoj 19,20 m?

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spolecnych
¢astech, &ini 40,6 m?.

2.10. Jednotka &. 417/11

Jednotka zahrnuje

- byt urceny k bydleni, o dispozici 1kk, umistény v 1. NP domu a

- spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech o velikosti 3780/43540

Byt se sklada z mistnosti s podlahovymi plochami o vymérach:
chodba 8,30 m?, koupelna 7,40 m?, WC 1,30 m?, obytna kuchyfi 20,80 m?

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spoleénych
tastech, €ini 37,8 m2,

Byty specifikované v pfedchozim odstavci, jsou vidy ohranieny vnitfnimi povrchy svych obvodovych
st&n, vyplnémi stavebnich otvorl v téchto sténach, podlahou a stropem. Soucdstmi téchto bytd a
nebytovych prostorl jsou vidy jejich vnitini vodorovné i svislé instalace rozvodi teplé i studené vody,
elektroinstalace a kanalizace, kromé stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventil(l a nainstalovanych
méfich spotieby. Soucasti bytll a nebytovych prostor(l jsou dale vidy naslapné vrstvy podlah, vnitini
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povrchy obvodovych stén a stropt, vnitfni nenosné pticky, vstupni i vnitfni dvefe véetné zarubni, klik a
zamkd, vnitfni instalacni a sanitarni zafizeni, jakoZ i zamontované vnitFni zafizovaci predméty.

Ill. Spolecné Casti

1. Casti spoleéné pro viechny vlastniky jednotek jsou:

> pozemek parc. & st. 216/9, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 690 m?, jehoZ soudésti je budova
Msené-lazng, ¢.p. 417, byt. diim

o

Spoleénymi ¢astmi jsou dale stavebni casti podstatné pro zachovéni domu véetné jeho hlavnich

konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, a to zejména:

> vodorovné a svislé nosné konstrukce ze Zelezobetonového skeletu se zdénymi vyzdivkami vcetné
Zelezobetonovych zakladl domu, obvodové zateplené stény domu;

> valbova stfecha s krytinou z plechovych pési, véetné izolaci, hromosvodu, destovych Zlabl a svodi
venkovnich i vnitinich;

w

. Spole¢nymi ¢astmi jsou dale:
> obvodové stény prostorové ohranicujici byt (i pokud jde o nenosné svislé konstrukce);
» vSechny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu, jako jsou zejména stény, sloupy a pilife, vidy s vyjimkou
povrchovych Uprav, jako jsou vnitini omitky, malby;
» pfipojky od verejnych siti vedené od ulice pfed pozemkem k domu pro dodavky elektrické energie,
vody, pro odvadéni odpadnich vod.

4. Spolecnymi ¢astmi jsou koneéné:

podesta + schodisté, zavétii, chodba a zadvefi umisténé v 1.NP
kocarkarna umisténa v 1.NP

susarna a uklidova mistnost umisténa v 1.NP

elektricky rozvadéc umistény v 1.NP

VVVY

5. Podily na spoleénych &astech jsou vidy vzajemné a neoddélitelné spojeny s jednotkou a nemohou byt
samostatnym pfedmétem pievodu.

IV. Uréeni velikosti spoluvlastnickych podil(i na spoleénych &astech
(ustanoveni § 1166 odst. 1 pism. b) bod 3 OZ ve spojeni s ustanovenim § 1161 OZ)

Podily na spole&nych &astech Nemovité véci, které jsou zahrnuty v jednotkdch, se v souladu s ustanovenim §
1161 OZ stanovuji pomérem velikosti podlahové plochy bytu (nebytového prostoru) k celkové podlahové
plode viech bytd (nebytovych prostort) v domé, a to nasledovné:

Jednotka ¢. 417/1 spoluvlastnicky podil o velikosti 2730/43540
Jednotka €. 417/2 - spoluvlastnicky podil o velikosti 3090/43540
Jednotka ¢. 417/3 spoluvlastnicky podil o velikosti 5490/43540
Jednotka ¢. 417/4 spoluvlastnicky podil o velikosti 5180/43540
Jednotka €. 417/5 spoluviastnicky podil o velikosti 5830/43540
Jednotka ¢. 417/6 spoluvlastnicky podil o velikosti 2160/43540
Jednotka ¢. 417/7 spoluvlastnicky podil o velikosti 2140/43540
Jednotka ¢. 417/8 spoluvlastnicky podil o velikosti 5650/43540
Jednotka ¢. 417/9 spoluvlastnicky podil o velikosti 3430/43540
Jednotka ¢. 417/10 spoluvlastnicky podil o velikosti 4060/43540
Jednotka ¢. 417/11 spoluvlastnicky podil o velikosti 3780/43540
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V. Prava a zavady pifechazejici se vznikem vlastnického prava

k jednotce na vlastniky jednotek
(ustanoveni § 1166 odst. 1 pism. c) OZ)

1. Vlastnik Nemovité véci prohlauje, Ze na Nemovité véci nevazne zadné zastavni pravo, vécné bfemeno ¢i

sluZebnost, pfedkupni pravo, vyhrada a ani jiné vécné préavo a jina pravni zédvada, neni-li dale v tomto
¢lanku &asti A Prohlaseni uvedeno jinak.

2. Ve prospéch Nemovité véci jsou zfizeny sluzebnosti dle Prohlaseni o zfizeni sluzebnosti dle §1257 a nasl.

4,

0OZ ze dne 20.3.2026

a) inZenyrskych siti in rem

b) udrzby, Gprav a opravin rem

c) okapu a svedeni hromosvodu in rem.

Se vznikem vlastnického prava k jednotce pfechdzi na vlastniky vSech jednotek tato prava a povinnosti,
tykajici se domu a jeho spoleénych &asti, zejména:

smlouva na doddvku a prodej vody z vefejného vodovodu;

smlouva o odvadéni odpadnich vod vefejnou kanalizaci;

smlouva o pojisténi stavby.

CAsT B.
PRAVIDLA SPRAVY DOMU A POZEMKU

l. Spravce
(ustanoveni § 1166 odst. 1 pism. a) OZ)

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je: Spolecenstvi vlastnik( jednotek MiddeZnicka ¢p. 417,
Méené-lazné se sidlem MladeZnicks 417, 411 19 Miené-lazné, 1C:24649899 (déle jen ,spravce” anebo
také ,SVJ“). Sprava domu a pozemku (dale jen ,sprava domu”) pfitom zahrnuje v3e, co nendleZi vlastniku
jednotky a co je v zéjmu véech spoluvlastniki nutné nebo ucelné pro fadnou péti o dim a pozemek jako
funkéni celek a zachovani nebo zlep$eni spole¢nych &asti. Sprava domu zahrnuje i Cinnosti spojené s
pFipravou a provadénim zmén spoleénych &sti domu néstavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo
zménou v uZivéni, jako? i se zfizenim, udriovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku

slougicich véem spoluvlastnikim domu. M4 se za to, e se sprava vztahuje i na spoleéné Cdsti, které slouzi
vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

Spravce mife samostatné &init vie, co je nutné k zachovani spravovaného majetku (tzn. domu
a pozemku), zejména: ‘

a) zajistovat provoz, udribu, opravy a jiné zmény spoleCnych Casti domu, zajistovani vsech revizi
(technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipoZarnich zafizeni, hromosvodQy);

b) zajistovéni provozu rozvodd energii, vody, telekomunikacnich zafizeni a jinych technickych zafizeni
véetné jejich udrzby, oprav;

c) zajistovani Gdrzby pozemku.

Spravce je ve vécech spravy domu ze zakona opravnén pravné jednat za vlastniky jednotek. Z pravniho
jednani ve vécech spravy domu jsou v3ichni vlastnici jednotek opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

Spravce zejména:
a) rozhoduje o opravé, rekonstrukci, modernizaci nebo stavebni dprave spole¢nych ¢asti v souladu
s rozpo&tem schvalenym vlastniky jednotek, a o opravé zplisobené havarii na spoleénych ¢astech &i
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<)
d)

e)
f)

oprave, jejiZ nutnost plyne z revizni zprévy;

rozhoduje o uzaviréni smluv ve vécech spravy domu, zejména k zajisténi oprav, pojisténi domu
a zajiSténi dodavky sluZeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZ dodavky si vlastnici
jednotek zajistuji od dodavatele pfimo, a to véetné kontroly jejich pInéni a uplatfiovani narokd
z porudeni smluvnich povinnosti druhé smiluvni strany;

odpovida za vedeni uetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky;

pfipravuje a predklada vlastnikim jednotek zpravu o hospodareni, zpravu o spravé domu a o dalsich
¢innostech, které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a planovanych opravach, Udribé a
povinnych revizich v€etné Gdajl o pouZiti a stavu piispévkl na spravu domu;

zajistuje fadné vedeni Géetnictvi tykajici se spravy domu;

zajistuje vyuctovani zéloh na Uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkli nebo pfeplatku;

5. Spravce mUZe povéfit zajisténim provozni, technické a spravni ¢innosti tykajici se spravy domu jinou
osobu. Spravce je opravnén stanovit svym rozhodnutim rozsah ¢innosti, které ma tato osoba zajistovat,
a s uvedenou osobhou sjednat odménu za tyto €innosti.

Il. Pravidla pro spravu domu

1. Ve vécech spravy domu rozhoduji vlastnici jednotek zejména tyto véci:

a)

schvdleni Géetni zavérky véetné vyporadéni vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni a spravé
domu;

b} schvaleni celkové vySe prispévkl na spravu domu pro pFisti obdobi a rozhodnuti o vyuétovéni nebo

c)
d)

e)

f)

g)

vypofadani nevylerpanych pfispévk(;

schvdleni druhu sluZzeb a vyse zaloh na jejich Ghradu, jakoZ i zplsobu rozuctovani cen sluieb na

jednotky;

schvéleni rozpoftu na kalendarni rok véetné planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych

Casti, jakoz i schvaleni vysledkl pInéni tohoto rozpo¢tu v ramci schvaleni zpravy o hospodaienti;

rozhodovani o

. zméné Ucelu uZivani domu nebo bytu,

Il. zméné podlahové plochy bytu,

. Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

IV. zméné podilu na spolecnych ¢astech,

V. zméné v uréeni spoletné ¢asti slouZici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

VI. opravé, modernizaci, rekonstrukci nebo stavebni Upravé spole¢nych ¢asti, pfevysuji-li ndklady v
jednotlivém pfipadé ¢astku 50.000 K¢ bez DPH; tento limit neplati, pokud se jednd o opravu
zpusobenou havarii na spole¢nych ¢astech ¢i opravu, u které nutnost provedeni plyne z revizni
zpravy;

udélovani pfedchoziho souhlasu

I.  k nabyti movitych véci, jejichZz pofizovaci cena v souhrnu za kalendarni rok pfevySuje ¢astku
100.000 K¢ bez DPH,

Il. ke zcizeni movitych véci, jejich zGstatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny a dlouhodoby
nehmotny majetek, nebo cena obvykl3, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendaini rok
presahne ¢astku 5.000 K¢ bez DPH,

uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku i rozhodnuti o jeji zméng,

jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou, schvéleni zmény smlouvy a schvaleni ujednani o cené nebo

o rozsahu ¢innosti.

2. Krozhodnutive vécech spravy domu svola vlastniky jednotek spravce tak, aby se schiize viastnik(i jednotek
konala nejméné jednou ro¢né. Svolavatel nejméné 15 dnl prede dnem konani schiize vlastnik( jednotek
pozvanku na tuto schiizi zvefejni na verejné informacni desce umisténé ve spole¢nych prostorach domu
a takté? ji viastnikim odesle postou nebo na elektronickou adresu, tj. e-mail uvedeny v seznamu vilastnika.
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9.

Uvefejnénim pozvanky na vefejné informaéni desce a odesldnim postou nebo na e-mail uvedeny
v seznamu vlastnikl se povaZuje pozvénka za doruéenou.

Pozvanka na schizi viastnik( jednotek obsahuje alespori

a) dobu konani schize vlastnikd jednotek,

b) pofad (program) schlze vlastnikd jednotek a

¢} misto, kde se vlastnik jednotky m(ize seznémit s podklady k jednotlivym zaleZitostem pofadu schiize
vlastnikd jednotek, pokud nejsou pFilozeny k pozvénce.

Nejsou-li k pozvénce pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedéni, umoZni svolavatel kazdému vlastniku
jednotky véas se s nimi seznamit.

Zasedani schlze vlastnik( jednotek Fidi sprévce a v pFipadé jeho nepfitomnosti ten, kdo byl k tomu
vlastniky jednotek zvolen (pfedsedajici). Predsedajici vede zasedani tak, jak byl jeho pofad v pozvénce
ohlasen, ledaZe se vlastnici jednotek usnesou na pfedéasném ukonéeni zasedani. ZaleZitost, ktera nebyla
uvedena na pofadu zasedani v pozvance, Ize rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vsech vlastnikd
jednotek opravnénych o ni hlasovat.

O prabéhu zasedani schlize vlastnikil jednotek se pofizuje zapis, ktery podepisuje pFedsedajici a ovérujf
viichni pfitomni vlastnici jednotek.

. Kaidy vlastnik jednotky md takovy pocet hlast, ktery odpovida velikosti jeho podilu na spoleénych &astech.

. Vlastnici jednotek jsou zpUsobili se usnadet za piitomnosti vlastniks jednotek, ktefi maji vétsinu viech

hlasd, ledaZe zékon anebo stanovy SVJ stanovi jinak. K pfijeti rozhodnuti vlastnik( jednotek ve vécech
spravy domu se vyZaduje souhlas nadpolovi¢ni vétsiny hlasd pfitomnych vlastnik(i jednotek, ledaze zékon
anebo stanovy SVJ vyZaduji vy$$i pocet hlasq.

PFi provédéni stavebnich tprav bytu jsou viastnici jednotek povinni pinit své povinnosti vyplyvajici z OZ.

10. Vlastnici jednotek jsou opravnéni dale individuding sjednat dali prava a povinnosti pro spravu domu

ve stanovdch SVJ anebo na zékladé jejich nasledné jiné pisemné dohody.

Il Pravidla hospodareni

Spravce hospodafi s finanénimi prostiedky pfijatymi od viastniké jednotek na tuhradu naklad(i na spravu
domu, na dhrady za sluzby a s dal$imi finanénimi prostiedky ziskanymi v souvislosti s vykonem sprévy
domu.

Néklady na spravu domu pfedstavuji zejména:

a) ndklady na udrzbu, klid a opravy spole¢nych &sti,

b) dar z nemovitosti,

¢) pojisténi domu proti Zivelnim a vodovodnim pohromém a odpovédnosti za $kodu zplUsobenou tietim
osobam,

d) ndklady na odmériovani spravce domu, vedeni iéetnictvi a podobné naklady vlastni spravni &innost;

e) ostatni ndklady vztahujici se pfimo k domu.

Vlastnici jednotek jsou povinni finanéné pFispivat na spravu domu (déle jen ,prispévek”) a podilet se
na vedkerych nakladech spravy domu.
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10.

11,

12,

13.

Na nakladech na spravu domu se kazdy vlastnik jednotky podili podie velikosti spoluvlastnického podilu
na spolecnych ¢astech Nemovité véci uvedené v &asti A Prohlageni.

Na nakladech na odménovéni spravce, vedeni Uetnictvi a na podobnych nakladech vlastni spravni
¢innosti se podili vlastnici jednotek &astkou, kterd je stejnd na kazdou jednotku.

Pro prvni obdobi stanovi vysi pfispévkil na sprdvu domu spravce tak, aby ptispévky postalovaly
na vhradu vSech pfedpokladanych Ggelnych nakladd na spréavu.

Nevycerpané prispévky na naklady sprévy domu se viastnikiim jednotek nevraceji, ale pfevedou se
do dal3iho obdobi jako dlouhodobd zaloha. PFi pFevodu vlastnického préva k jednotce nevznika povinnost
zalohu na naklady spravy domu ke dni G¢innosti pfevodu vypofadat.

V piipadé nedostatecné vyse finanénich prostiedki vybranych na p¥ispévcich na naklady na spravu domu
jsou vlastnici jednotek povinni uhradit potfebnou &4stku jako mimo¥adny piispévek na naklady na spravu
domu, a to v rozsahu svého podilu na spole¢nych &3stech, pokud jde o néklady na opravy, které je nutné
provést bez odkladu s ohledem na havarijni stav domu nebo jejich vnitinich rozvoda tak, aby vsichni
spoluvlastnici méli zarucen piny a neru$eny vykon svych prav spojenych s ugivanim jednotek. Celkovou
vy3i mimofadného pfispévku a IhGtu jeho splatnosti stanovi vlastnici jednotek svym rozhodnutim.
Spravce pak jednotlivym vlastnikiim oznami vy$i na né pripadajiciho mimo¥adného pfispévku.

KaZdy vlastnik jednotky je povinen platit mésiéni zélohy na pinéni spojenda nebo souvisejici s uzivanim
bytu (sluZby), a to ve vy3i, kterou si bud' pisemné dohodne se spréavcem, anebo ve vy$i, kterou svym
rozhodnutim urci vlastnici jednotek. Nedohodne-li se spravce s vlastnikem jednotky na vysi zélohy na
sluZby, stanovi tuto vysi sprévce svym rozhodnutim v souladu se zak. & 67/2013 Sb., kterym se upravuji
nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim bytd a nebytovych prostora v
domé s byty (déle jen jako ,zék. & 67/2013 Sb.“). Mé&siéni zélohu Ize v prabéhu roku zménit v mite
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dal$ich opravnénych divodd. Zménéna mésiéni zaloha maze byt
poZadovédna nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemného ozndmeni nové vyse
zalohy. Zména vySe mésicni zélohy musi byt v ozndmeni, které &ini sprévce, odtivodnéna, jinak ke zvyseni
zalohy nedojde.

Zalohy na uhrady za sluzby budou viastnikiim jednotek vytétovany nejpozdéji do &tyF mésict od skonéenf
zuctovaciho obdobi, co? je kalendaini rok, tj. nejpozdé&ji do 30:04. daného roku. Zji§tény preplatek bude
vlastnikiim jednotlivych jednotek vracen nejpozdéji do 31.08. daného roku po provedeném vyt&tovani,
pokud nedojde k jiné dohodé. Ve stejné Ihiité jsou vlastnici jednotek povinni uhradit spravci zjistény
nedoplatek, pokud nedojde k jiné dohodé.

Pfispévek na néklady spravy domu, jakoz i zdlohu na thradu za sluzby, je vlastnik kazdé jednotky povinen
uhradit na bankovni iCet uréeny spravcem, a to nejpozdé&ji do 15. dne kalendéiniho mésice. P¥ispévek na
ndklady sprévy domu, jakoZ i zélohu na uhradu za sluzby, je vlastnik kazdé jednotky povinen hradit
pocinaje dnem, kdy se stal vlastnikem jednotky.

Plan oprav a rozpocet na néklady spravy schvaluji vlastnici jednotek, a to zpravidla na daléi kalenda¥ni
rok.

Spravce je povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a vztahu finanénich prostfedki uréenych jako
dlouhodoba zaloha na opravy nejméné jedenkrat roéné. VyZaduje-li stav domu vétsi &stky, je spravce
povinen na tuto skutecnost neprodlené upozornit vlastniky jednotek s doporuéenim vy$e mimoiéddného

pfispévku ke schvaleni.
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14. Bliz3i pravidla upravujici hospodafeni mohou byt upravena stanovami SVJ.

IV. Pravidla pro uzivéni spolecnych asti

1. Kazdy vlastnik jednotky ma pravo uZivat spoleéné ¢asti, nesmi v3ak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné Casti.

2. Odstranit na svij naklad zévady a poskozeni, které na spoleénych ¢astech zplsobil sam nebo osoby, kterym
umoznil do domu pfistup.

3. Zdr¥et se vieho, co brani tdribé, opravé, Upravé, piestavbé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku, umoinit
piistup do jednotky, pokud ma byt udrba, oprava, Uprava, pfestavba nebo jind zména domu provadéna
uvnitf jednotky, pokud k tomu byl pfedem vyzvéan spravcem domu.

yYvs

4. Bliz8i pravidla pro uZivani spolecnych ¢asti mohou byt upravena stanovami SVJ.

CAsTC.
ZAVER

1. Prava a povinnosti vlastnik( jednotek se Fidi pislusnymi ustanovenimi OZ, zakona €. 90/2012 Sb., o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), zdkona €. 67/2013 Sb., kterym
se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych.s uZivanim byt a nebytovych
prostor(l v domé s byty, NaFizenim vlady & 366/2013 Sb. a dal$imi obecné zdvaznymi pfedpisy v platném
znéni.

2. Nedilnou sougasti tohoto Prohlageni jsou schémata viech podlaZi domu, uréujici polohu jednotek a
spole&nych &asti domu, spolu s Udaji o podlahovych plochach jednotek.

3. Toto Prohlageni se vyhotovuje ve 3 (slovy: tfech) stejnopisech s platnosti a zévaznosti originalu. Jeden
stejnopis je uréen pro piisluny katastréini tfad, jeden pro vlastnika a jeden pro osobu spravce.

4. Vlastnik prohladuje, 7e je plné svépravny a toto Prohla3eni vlastnika jako pisemnou formu pravniho
jednani uéinil svobodné a vaing, a na dikaz toho pfipojuje niZe svij vlastnorucni podpis.

Praha, s.r.o
T u 10T Praha 10
LT 411 19 MSené-lazne
51 DIC C/72909461

BSAA Praha, s.r.o-.\}
Ing. Dominika Ochova, jednatelka
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