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Stanovy spolecenstvi vlastnik( jednotek

Clanek |
Zakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi vlastniki jednotek (dale jen ,spolecenstvi”) se zaklada podle zakona ¢. 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik.

2. Nazev spoleenstvi: Spolecenstvi vlastnikt jednotek MladeZnicka ¢p. 413, MSené-lazné

3. Sidlo spole¢enstvi: Mladeznicka ¢p. 413, M$ené-lazng, PSC 411 19

4. SpoleCenstvi je pravnickou osobou zapsanou ve vefrejném rejstiiku - rejstriku spolecenstvi
vlastniki jednotek, ktera je zaloZena za G¢elem zajistovani spravy domu a pozemku.

5. Pri napliiovani svého ucelu je spolecenstvi zplisobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem.

6. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se primo ¢i neprimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti
podnikateld nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem. Spolecenstvi se nesmi podilet na ztraté
jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit.

7. Spole¢enstvi mlzZe nabyvat majetek a naklidat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku.

8. Spolecenstvi pravné jedna v mezich svého Gcelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.

Clanek II
Uréeni domu a pozemku
1. Spolecenstvi spravuje dum ¢.p. 413, jenz je soucasti pozemku parc. ¢. st. 216/11 (dale jen
,d@m”) a pozemek parc. ¢. st. 216/11 (déle jen ,pozemek”) v katastralnim tizemi a obci
Msené-lazné, (diim a pozemek dale spolecné jako ,nemovita véc”)
2. Spoletenstvi odpovida za spravu domu a pozemku zplisobem a v rozsahu stanoveném
pravnimi predpisy, témito stanovami a rozhodnutimi organi spolecenstvi.

Clanek Il
Sprava domu a pozemku
1. Prfedmétem Cinnosti spolecenstvi je sprava domu a pozemku jako funkéniho celku. Sprava
domu a pozemku zahrnuje i ¢innosti spojené s pripravou a provadénim zmén spole¢nych ¢asti
domu, nebo zlepSovanim zarizeni v domé, nebo na pozemku slouZzicich vSem vlastnikim.
Sprava se vztahuje i na spole¢né ¢asti domu, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
vlastniku jednotky.
2. Spravou domu a pozemKku se rozumi:
a) zhlediska provozniho a technického zejména:
- zajisténi provozu, Udrzby, opravy spoletnych ¢asti domf, stavebnich uprav,
rekonstrukci a jinych zmén, véetné spolec¢nych ¢asti domu vyhrazenych k vyluénému




uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohldseni nebo téchto stanov nejde o
¢innost prisluSejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spole¢né Casti na vlastni
néklady,

zajisténi provozu, udrzby, oprav a revizi spole¢nych technickych zarizeni domu jako
jsou protipozarni zabezpeceni, hromosvod, rozvody elektrické energie, studené vody,
odpadnich vod, televizni antény, telekomunikaéni zarizeni,

udrzba pozemku a ddrzba pristupovych cest k domu a pozemku, a dale rovnéz i
dalsich okolnich pozemkl nachézejicich se v podilovém spoluvlastnictvi ¢lenti
spolecenstvi,

zajisténi dodavky vody,

zajisténi dodavky elektrické energie,

odvoz komundlniho odpadu.

b) z hlediska spravnich ¢innosti zejména:

spolecenstvi zajiStuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smiuv a uplatiiuje
naroky z poru$ovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelil (napr. dodavky vody
- spravnost méreni vodoméri),

spoleCenstvi zajiStuje veSkeré spravni, administrativni a operativné technické
¢innosti, véetné vedeni a uchovani prislusné technické, provozni, stavebni a jiné
dokumentace domu, a zajiStovani dalSich cinnosti, které vyplyvaji pro osobu
odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpis,

sjednava a uzavira smlouvy, vCetné Kontroly jejich pInénf a uplatiiovani ndroki z
poruSeni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o zaji$téni
dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
Clenové spolecenstvi zajistuji od dodavatele pfimo), o0 ndjmu spoleénych ¢asti domu,
o n3jmu byt nebo nebytovych prostor, které jsou viastnictvim spolecenstvi vlastnikii
nebo smlouvy o nékterych ¢innostech zajist'ovanych pti spravé domu a pozemku tieti
osobou,

hospodafi s finanénimi prostredky spolecenstvi, zejména stanovi vysi prispévki a
prijima pfispévky na spravu domu a pozemku, pFispévky na vlastni spravni ¢innost a
prispévky na plnéni spojené s uzivanim jednotek (dale jen ,sluzby a ,pFispévky) od
vlastnikli jednotek. Prijima zalohy na prispévky, vede jejich evidenci a provadi
vyuctovani prijatych zaloh a jejich vyporadani,

vede evidence plateb ¢lend spolecenstvi,

vede evidenci vech nakladd spoleCenstvi,

zajistuje pojisténi domu,

vede UCetnictvi, zpracovava a predklada dafové priznani, a provadi dalsi souvisejici
ekonomické, provozni a administrativni ¢innosti,

vede seznam Clent spolecenstvi,

dohliZi na plnéni povinnosti jednotlivymi vlastniky uloZené jim zdkonem, témito
stanovami nebo usnesenim shromazdéni, a uplatituje a vymaha plnéni povinnosti
vici jednotlivym ¢leniim spoledenstvi,

vykonava ¢innosti vztahujici se k uplatiiovani ochrany prav vlastniki jednotek,




- plni dal$i povinnosti spojené s predmétem cinnosti spoleCenstvi podle pravnich
predpist, napf. narizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.

3. Spoletenstvi mlze na zdkladé rozhodnuti shromazdéni uzavfit s jinou osobou smlouvu o
zajiStovani nékterych ¢innosti spravy a adrzby domu a pozemku.

4. Spolefenstvi mize byt shromdzdénim povéreno zajisténim spravy a udrzby pozemki
bezprostiedné navazujicich na diim a pozemek a je opravnéno za ucelem zajisténi této spravy
a udrzby pozemkul uzavrit s tfeti osobou smlouvu o zajiStovani nékterych ¢innosti spravy a
udrzby téchto pozemki navazujicich na dim a pozemek.

5. Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek navzijem a vlastniky jednotek a spoleenstvim pfi
spravé domu a pozemKku a pri ¢innosti spolefenstvi a rozhodovani jeho organi se ridi
prislusnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku (zakon ¢. 89/2012 Sb.,, ust. § 1158 anasl.) a
témito stanovami. Za Ucelem upresnéni upravy téchto vztahi je spoleCenstvi opravnéno
vydavat interni zavazné piredpisy, zejména Domovni Fad.

|
Clanek IV |
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych ¢asti domu a pozemku
A) Pravidla pro spravu domu a pozemku i
1. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spoleCenstvi vlastniki.
Spolelenstvi vlastnikil je opravnéno uzavfit s tfeti osobou smlouvu o zajiStovani nékterych
¢innosti spravy domu a pozemku pfi dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup
obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.
2. Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je vzajmu
spoluvlastniki nutné nebo Ucelné pro radnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlep3eni spole¢nych ¢asti, jakoZ i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim
zmén spolecnych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, pristavbou, stavebni
upravou nebo zménou v uZivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v
nebo na domé a pozemku slouzicich v§em spoluvlastnikiim. Sprava se vztahuje i na spole¢né
Casti, které slouzi vylu¢né k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.
3. Spolecenstvi vlastnikti pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek
vcetné nemovitych véci a naklddat s nim maze pouze pro tcely spravy domu a pozemku. K
pravnimu jednani, kterym spoleenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihliZi.
4. Vzniknou-li ¢lentim spolecenstvi prava vadou jednotky, plynouci z vad spolecnych ¢astidomu,
zastupuje je spolecenstvi vlastnikil pri uplatiiovani téchto prav.
5. Za spolecenstvi jednd jeho statutdrni organ, ktery zajistuje ¢innosti spravy, nejsou-li obecné
zavaznym pravnim predpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu spoletenstvi
vyhrazeny shromézdéni spoleCenstvi nebo jinému organu spoleenstvi.
B) Pravidla uzivani spole¢nych ¢asti domu a pozemku
1. Kazdy vlastnik jednotky ma pravo uZivat spole¢né ¢asti domu a pozemku, nesmi vsak ztiZit
jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né
¢asti domu nebo pozemek.
2. Kazdy vlastnik jednotky je povinen dodrZovat nasledujici pravidla pro uzivani spole¢nych
casti




g)

h)

k)

je povinen pfi vykonu svych prdv dbat na to, aby v domé bylo vytvoieno prostredi

umoziujici ostatnim vlastnikiim jednotek vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti must

byt v souladu s dobrymi mravy,

nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v jednotce drZena, a je soucasné

povinen dbat na to, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu a

byla dodrZovéna Cistota v domé a na pozemku, a v pfipadé vzniku zneci$téni toto jhned

svym nadkladem odstranit,

spole¢né ¢asti domu uZzivat jen k Géelim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby

nedochézelo k omezovani prav ostatnich vlastnikd jednotek v domé. Pfitom musi byt

dodrzZovany predpisy o ochrané zdravi a pozarni bezpecnosti,

nesmi zasahovat do spoleénych ¢asti domu a pozemku bez predchoziho souhlasu

spolecenstvi,

kazdy vlastnik jednotky je povinen:

e zabezpecit, aby ve spole¢nych Castech domu a jednotkach nebyly ukladany latky
snadno vznétlivé, hoflavé, vybusné (i jinak nebezpecné a nebylo uzivano otevireného
ohné,

e zabezpecit, aby véci uloZené v jednotkach, spole¢nych ¢astech domu a ve sklepech
nebyly zdrojem $ifeni hmyzu a hlodavcd.

ve spole¢nych ¢astech domu je zakazano:

e koufit a odhazovat nedopalky cigaret (vCetné elektronickych cigaret a v3ech
kurackych vyrobki) &i sirky,

e bez predchoziho souhlasu vyboru umistovat jakékoli predméty, nepatrici k vybaveni
domu ve spole¢nych ¢astech domu. Pfi poruseni tohoto pravidla je spolecenstvi po
predchozi vyzvé opravnéno takové predméty ze spolecnych ¢asti domu odstranit a
vlastnikovi jednotky vytictovat naklady s tim spojené,

¢ chovatse hlu¢né, svym chovanim nebo chovanim osob, kterym uzivatel umoznil vstup
do domu, obtéZovat ostatni uZivatele nebo poskozovat spoleé¢né ¢asti domu.

pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén, satelitt a jejich svodi
je treba predchoziho souhlasu vyboru spolecenstvi,
vlastnik jednotky, osoby s nim spole¢né bydlici i osoby, kterym uzivatel umoznil vstup do
domu, jsou povinni udrZovat v domeé poradek a Cistotu,
v pripadech, kdy nékdo z vlastniki jednotky zptsobuje nadmérné znecisténi spole¢nych
¢asti domu, je povinen takovy vlastnik jednotky zajiS§tovat, aby spolecné ¢asti domu byly
udrzovany v Cistoté a poradku na své naklady,
pro domovni odpad slouZi vyhradné nadoby k tomu uréené. Je zakdzdno do popelnic
umistovat nadmérny odpad, latky ¢ predméty tékavé a jinak nebezpecné. Je dile
zakazano zanechavat odpadky ¢i jakékoli jiné predméty urcené k likvidaci okolo popelnic,
zavady a po$kozeni na spolecnych ¢astech domu nebo zavady a poSkozeni na jednotkach
jinych vlastnikd, které zpiisobil vlastnik jednotky sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,
je povinen odstranit na své naklady. Vlastnik jednotky odpovida za dodrZovani pravidel
pro uzivani spole¢nych ¢asti domu i vS§emi osobami, které s nim jednotku uzivaji, nebo
kterym uzivani jednotky umozni,




1) spoletné ¢asti domu, které slouzi jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani,
jsou-li takové, je vlastnik povinen spravovat na vlastni naklad,

m) vlastnici jednotek jsou povinni uzivat jednotky, spole¢né ¢asti domu i souvisejici pozemek
a rovnéz tak i ptilehlé pozemky tak, aby neobtéZovali ostatni vlastniky jednotek a treti
osoby nadmérnym hlukem a jinymi imisemi,

n) v piipadé, Ze vlastnik jednotky pfi uZivani spole¢nych casti domu poruSuje obvykly
zpusob jejich uzivani, nebo umisti ve spole¢nych ¢astech rizné predméty skladem nebo
jinak uziva spole¢né ¢asti v rozporu s obvyklym zpusobem, k nému?Z je opravnén, vyzve
jej spolecenstvi k odstranéni zavadného jednani a urci Ihlitu k odstranéni. Po uplynuti této
lhiity bude spolecenstvi postupovat zplisobem smétujicim k odstranéni zavadného stavu,
pricemz vSechny vynaloZené naklady s tim spojené budou uplatnény vii¢i tomuto
vlastnikovi,

o) k hlavnim uzavérim vody, elektroméru, kanalizaénim CcCisticim vstupiim a dalS$im
obdobnym zafizenim ve spole¢nych prostorach musi byt vidy zajiStén volny pristup.
Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach €lena spole¢enstvi, musi byt prijata takova
opatreni, aby byl k témto umoznén pristup i za nepfitomnosti ¢lena spoleCenstvi.

Clanek V
Clenstvi ve spolecenstvi

Cleny spoletenstvi jsou vsichni vlastnici jednotek v domé. Clenstvi ve spoletenstvi je
neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky v domé,.
Je-lijednotka ve spoluvlastnictvi, nebo maji-li jednotku manzelé ve spole¢ném jméni manzel,
jedna se o spoletné ¢leny spolecenstvi (¢len a spoleéni ¢lenové déle také jako ,¢len”). Clenové
jsou vzhledem k jednotce jako celku povazovani za jedinou osobu. Spoleéni ¢lenové jsou
povinni zmocnit spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava. Za udéleni takové
plné moci se povaZzuje i ustni prohlaseni u¢inéné na shromazdéni. Toto prohldseni musi byt
uvedeno v zapisu z jednani shromazdéni. Zménu vlastnictvi je povinen ¢len spolecenstvi
oznamit vyboru do 30 (tficeti) dnii od zmény vlastnictvi.
Za dluhy spolecenstvi ru¢i jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych
¢astech domu a pozemku.
Clenstvi ve spolecenstvi vznika:
a) dnem vzniku spoleCenstvi v pripadech, kdy vlastnictvi k jednotce bylo nabyto nejpozdéji

dnem vzniku spole¢enstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy vlastnictvi k jednotce bylo nabyto po

dni vzniku spolecenstvi.

Clanek Vi
Prava a povinnosti clent
Clen spoletenstvi méa prava urfend v obecné zavaznych pravnich ptedpisech, téchto
stanovach a v rozhodnutich organi spole€enstvi, a to zejména:
a) Ucastnit se veSkeré ¢innosti spoleCenstvi danych zakonem a témito stanovami,




g)

h)

i)

Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovéani, vcetné
Ucasti na rozhodovani mimo zasedani,

volit a byt volen do organi spolecenstvi, spliuje-li predpoklady byt ¢lenem voleného
organu spoleenstvi,

predklddat organiim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoleenstvi a k
odstranéni nedostatkd,

obdrzZet vyuctovani zaloh za prispévky za sluzby a spravu domu a pozemku, a to nejpozdéji
do 4 (¢ty¥) mésici od skonceni kalendainiho roku, a na vraceni pripadnych preplatki
nejpozdéji do 4 (EtyF) mésicti od doruceni vyuctovani,

seznamit se s tim, jak spoleCenstvi hospodafi a jak dim a pozemek spravuje. Vlastnik
jednotky mizZe nahliZet v prostorach urc¢enych spolefenstvim do smluv a do Ucetnich
dokladi. Vypisy si miiZe Cinit vylu¢né pro svoji potifebu po dohodé s vyborem urc¢enou
osobou, ktera je pritomna nahliZzeni do téchto pisemnosti spoleCenstvi, neni vSak
opravnén odnaset si jakékoliv pisemnosti,

nahliZet do pisemnych podkladii pro zaseddni shromézdéni a do zapist ze zasedani, jakoz
i do podklad(, z nichZ vyplyva urceni jeho povinnosti podilet se na nakladech na spravu
domu a pozemku, na ndkladech na sluzby a podilet se na thradé ztraty spole€enstvi,
Zadat statutdrni organ spolefenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv Clena
spolecenstvi nebo najemce jednotky v domé,

obdrzet potvrzeni o dluzich na jednotce ¢lena souvisejicich se spravou domu a pozemku,
popfipadé o tom, Ze takové dluhy nejsou.

Clen spolecenstvi ma povinnosti uréené v obecné zavaznych pravnich piedpisech, téchto
stanovdch a v rozhodnutich organi spolecenstvi, a to zejména:

a)

b)
)

d)

g)

h)

dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni orgdnii spole€enstvi, pfijata v
souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami;

uzZivat jednotku dle zkolaudovaného tcelu uzivani,

hradit v uréenych terminech prispévky na spravu domu, sluzby, fond oprav a dlouhodobé
zalohy a hradit pripadné nedoplatky vyplyvajici z vyictovani,

fidit se pravidly pro spravu a uzivani domu a pozemku, obsazenymi v téchto stanovach,
v domovnim radu, pokud bude ptijat a v usnesenich orgédnt spolecenstvi schvalenych v
souladu s obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy a témito stanovami, zajistit jejich
dodrZovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu,

vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby v jeho byté Zil jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych
pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach,

Fidit se pri uzivani spole¢nych ¢asti domu a zafizeni domu pravnimi pfedpisy a pravidly
stanovenymi pro uzivani spolecnych ¢asti domu,

zdrZet se jednani, kterym by ztiZil jinému vlastniku jednotky uZivat jeho jednotku nebo
spole¢né ¢asti domu a pozemek,

v pripadé zjisténi hrozici havarie, nebo jiného zadvazného nebezpeti neprodlené uéinit
opatieni k odvraceni hrozici $kody podle svych moZnosti a schopnosti a nasledné
informovat predsedu spolecenstvi. V piipadé zjisténi poSkozovani domu jinou osobou
piisobit proti takovému jednani, véetné ¢innosti sméfujici k predchazeni vzniku $kod,




i) odstranit na sviij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkdch nebo na
spole¢nych &astech domu nebo na pozemcich zplisobil sam nebo ti, ktefi byt uZivaji,
pripadné nahradit naklad spoledenstvi na tento Gcel vynaloZeny,

j)  umoZnit umisténi, idrzbu, vyménu a kontrolu zafizenf pro méreni spotfeby vody a jinych
energii v jednotce, odetet namérenych hodnot z téchto zafizeni a zdrzet se vseho, co by
branilo umisténi, adrzbé, vyméné a kontrole téchto zarizeni, a to na vyzvu spolecenstvi
vlastnikd,

k) zdrZetse vieho, co brani tidrZbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, upravé, prestavbé ¢i
jiné zméné domu, o niz bylo fadné spolecenstvim rozhodnuto, umoznit pristup do
jednotky nebo spole¢né ¢asti, ktera mu vylu¢né slouZzi k uZivani, pokud ma byt udrzba,
oprava, modernizace, rekonstrukce, Uprava, pfestavba nebo jina zména domu nebo
jednotky provadéna uvnitf jednotky nebo na spole¢né ¢asti, kterd mu vylu¢né k uzivani
slouzi, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spole¢enstvim vlastnikd,

) umoznit po predchozim vyzvani pristup do své jednotky:
¢ kuzavérim a méri¢im médii ¢i energii, jsou-li instalovany (vodoméry, elektroméry),
e v pripadech uvedenych v zakoné, k provedeni opravy, rekonstrukce, udrzby nebo

revize spoletnych ¢&asti domu (napf. rozvodd vody, kanaliza¢nich svodii)
prochazejicich jednotkou, nebo se v ni nachazejicich. Nejde-li o havarijni stav, bude
u¢inéna vyzva nejméné 3 (tfi) dny predem,

e v pripadé, Ze vlastnik jednotky stavebné upravuje jednotku, pro ovéreni, zda stavebni
upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu, v odiivodnénych
pripadech piedloZi schvalenou dokumentaci,

m) v piipadé dlouhodobéjsi nepfitomnosti sdélit pfedsedovi spoletenstvi kontaktni osobu,
kterd je opravnéna zajistit vstup do jednotky,

n) oznamit predsedovi spolecenstvi do 1 (jednoho) mésice nabyti vlastnictvi jednotky, svoji
adresu pro dorucovani, e-mail a telefonni ¢islo a jméno, adresu a telefonni ¢islo osoby,
ktera jednotku uziva, neuziva-li jednotku ¢len spoleCenstvi a dale pocet osob, které
budou mit v byté domacnost a zmény poctu osob, jméno a adresu osoby, jiZ ¢len
spoleéenstvi prenechal jednotku do uZzivani (véetné poctu osob, které budou jednotku
uzivat), a jakoukoli zménu tdajli uvedenych v tomto ¢lanku.

V pripadé poruSeni jakékoliv zdkonné povinnosti, nebo povinnosti stanovené témito

stanovami, je predseda spolecenstvi opravnén vyzvat €lena spolefenstvi k napravé formou

vyzvy zaslané na e-mailovou adresu ¢lena, pokud takova neni, doru¢enim na adresu uvedenou

v seznamu Clent a vhozenim vyzvy do domovni schranky ¢lena. Pokud ¢len nesplni svou

povinnost v pfimérené lhilité uvedené ve vyzvé, je predseda spoleCenstvi opravnén zaslat

¢lenovi spoleCenstvi druhou vyzvu doporu¢enym dopisem na adresu uvedenou v seznamu
¢lent s dal$i primérenou lhiitou ke splnéni povinnosti s tim, Ze je ¢len povinen uhradit naklady
na zaslani takové vyzvy ve vySi 500,- K¢ (pét set korun ¢eskych) za kazdou jednotlivou vyzvu.

Pokud ¢len spole€enstvi nesplni svoji povinnost ani v dodate¢né primérené lhiité, je predseda

spolecenstvi opravnén piredat vymahani takové povinnosti a nakladl s tim spojenych externé.

V pripadé téch vlastniki jednotek, ktefi jsou soucasné vlastniky samostatnych pozemki pied

domem (dale jen “predzahradky”), jsou tito vlastnici povinni do budoucna umoznit ptistup na

své pozemky - predzahradky za ucelem pfistupu k inZenyrskym sitim a dal$ich technickym




zafizenim, které jsou vedeny ¢i umistény pod povrchem ¢i na povrchu predzahréadek a slouzi
k zajisténi dodavek energii a jinych sluzeb jak do domu, tak pfipadné do dal$ich sousednich
domfi (zejm. domu &.p. 413) a to za icelem jejich oprav, uprav ¢i Gdrzby tak, aby byl zachovan
jejich provoz, zejména pak v havarijnich situacich.

Vlastnik jednotky md pravo stavebné upravovat svoji jednotku. Pred vlastnim zahajenim
stavebnich uprav vlastnik jednotky ohlési statutarnimu organu uvazZované stavebni tpravy, a
to pisemnou formou. V oznameni vlastnik sdéli statutdrnimu orgdnu zejména rozsah
stavebnich Uprav a predpoklddané casové obdobi jejich provadéni. Vlastnik musi pri
provadéni stavebnich vprav postupovat v souladu se stavebné technickymi predpisy a se
zakonem a nesmi omezit vlastnické prava ostatnich vlastniki jednotek v domé, ani narusit ¢i
omezit funkénost spoleénych ¢asti domu.

Pfi provadéni stavebnich Uprav musi vlastnik jednotky brat ohled na ostatni vlastniky ¢i
uzivatele jednotek v domé. Provadéni praci, které by mohly ostatni vlastniky ¢i uZivatele
jednotek v domé obtéZovat hlukem je mozné pouze v dobé od 6.00 do 22.00 hodin. Domovnim
fadem je mozné tuto dobu déle upravit.

Vlastnik jednotky udrZuje svoji jednotku vcetné technickych zafizeni v ném umisténych, jak
to vyzaduje nezavadny stav a v souladu s platnymi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.
Vlastnik jednotky se zdrzi v§eho, co brani drzbé, opravé, upravé, prestavbé ¢i jiné zméné
domu nebo pozemkd, o nichZ bylo fadné rozhodnuto.

Clanek Vil
Seznam ¢lentli a oznamovaci povinnost ¢lent

Spolefenstvi vede seznam svych Clend. V seznamu ¢lenti se u kazdého ¢lena spolefenstvi
zapisuje vedle oznaceni jednotky, jméno a prijmeni, datum narozeni (nazev pravnické osoby
a IC) a adresy bydlisté (sidla) téZ vaha hlasu p¥i hlasovani na shromazdéni, tj. velikost podilu
na spole¢nych ¢astech nemovité véci. Do seznamu clenll se zapiSe také telefonni ¢islo a
elektronickd adresa (e-mailova adresa), pokud clen poZaduje, aby mu spoleCenstvi
dorucovalo pozvanky a jiné dokumenty na jim sdélenou elektronickou adresu. Kdo nabyl
jednotku do vlastnictvi je povinen oznamit vySe uvedené udaje predsedovi spoletenstvi do 1
(jednoho) meésice ode dne, kdy se stal vlastnikem. Ozndmeni musi byt u¢inéno v pisemné
formé.

Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutdrnimu organu (predsedovi spolec¢enstvi) zmény
v poctu osob, které maji vjednotce/byté domacnost a bydli v ném po dobu, kterd &inf v
souhrnu vice nez 2 (dva) mésice v1 (jednom) kalendarnim roce. Pienechal-li vlastnik
jednotku/byt k uzivani jiné osobé, oznami i jméno a pfijmeni a adresu bydli$té této osoby.

Vill
Organy spolecenstvi
Organy spoletenstvi jsou:
a) shromazdéni,




b) predseda spoleCenstvi.

V dobé, kdy je vlastnikem vSech jednotek jedind osoba, vykonava plisobnost viech organii
spoletenstvi tato jedina osoba.

Clanek IX
Shromazdéni

Nejvy$$im organem spoleenstvi je shromazdéni. Shromdzdéni tvori vSichni vlastnici
jednotek.
Shromazdéni svolava piedseda spolecenstvi tak, aby se konalo nejméné jednou roéné.
Piedseda spoledenstvi svola shromazdéni i z podnétu vlastniki jednotek, ktef{ maji vice nez
1/4 (&tvrtinu) véech hlast, nejméné vsak 2 (dvou) z nich. Neucini-li tak pfedseda spoleenstvi,
svolaji tito vlastnici shromaZdéni k zasedani na naklad shromazdéni sami.
Svolavatel nejméné 15 (patnact) dnli pifede dnem kondni zaseddni shromdaZzdéni uverejni
pozvanku na zasedani shromaZdéni na vefejné informacni desce umisténé ve spolecnych
prostorach domu a taktéz ji ¢lentim odesle postou nebo na elektronickou adresu, tj. e-mail
uvedeny v seznamu ¢lent. Uverejnénim pozvanky na verejné informacni desce a odeslanim
postou nebo na e-mail uvedeny v seznamu ¢lend spoletenstvi se povazuje pozvanka za
dorucenou.

Pozvanka na zasedani shromazdéni obsahuje alesponi:

a) ndzev a sidlo spolegenstvi,

b) misto a dobu zahajeni zased4ni shromazdeéni,

¢) program zasedani shromazdeéni,

d) pripojené podklady tykajici se programu zasedani a nebudou-li tyto k pozvance pripojeny
urceni mista, kde se ¢len mtze sezndmit s podklady k jednotlivym bodim programu
zasedani shromazdéni.

Jednani shromdzdéni a hlasovdni na shromazdéni s vyuzitim technickych prostiedki se

pripousti.

Zasedani shromazdéni zahiji predseda spolefenstvi, v jeho nepfitomnosti jiny c¢len

spoleCenstvi, ktery ovéri, zda je shromazdéni schopno se usnéSet. Poté provede volbu

pfedsedy zaseddni shromazdéni a zapisovatele, v pripadé potfeby i dal$i orgdny (napf.

sCitatele nebo ovérovatele zapisu). ZaleZitost, ktera nebyla uvedena na poradu zasedani v

pozvénce, Ize projednat a rozhodnout jen za i¢asti a se souhlasem vSech ¢lenti spolecenstvi.

O pribéhu zasedani shromdazdéni se porizuje zapis, jehoZ vyhotoveni zajisti do 30 (tFiceti)

dni pfedseda spolecenstvi. Zapis musi obsahovat datum a misto konani, kdo mu predsedal,

jakd usneseni pfijalo, vysledky voleb, pokud byly konany. Nedilnou soucdsti originalu zapisu

je pozvanka na zasedani shromazdéni, pisemné podklady, které byly predlozeny k

jednotlivym bodlim a prezenéni listina. Zapis podepisuje predseda zasedani a zapisovatel.

Zapisy vtetné pisemnych podkladi k jednani shromdaZzdéni jsou uchovavany u statutarniho

organu spolecenstvi vlastnikd.

Vlastnika jednotky mfize na zasedani shromazdéni zastoupit kterakoliv fyzicka ¢i pravnicka

osoba, ktera k tomu byla €lenem zmocnéna pisemnou plnou moci. V pfipad€, Ze bude




shromazdéni rozhodovat ve véci, ktera se osvédCuje vefejnou listinou (notarsky zapis), musi
byt plnd moc s uiredné ovéfenym podpisem zmocnitele.

9. Kazdy ¢len spolefenstvi je opravnén zicastnit se shromazdéni a poZadovat i dostat na ném
vysvétlen{ tykajici se zaleZitosti spoletenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje k
predmétu jednani shromazdéni.

10. Kdo svolal shromaZdéni, mize je odvolat nebo odloZit stejnym zptsobem, jakym bylo svolano.
Pokud se tak stane méné nez 3 (tfi) dny pfed ozndmenym datem konani shromazdéni, nahradi
spoletenstvi ¢lentim, kteff se dostavili podle pozvanky, ticelné vynaloZené néklady.

11. Do vyluéné plisobnosti shromazdéni patfi:

a) zména stanov,

b) volba a odvolavani ¢lent volenych organti a rozhodovéani o vysi jejich odmén,

¢) schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti pro nové
obdobi (kalendafni rok),

d) schvéleni Gcetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnik(i a spravé domu a pozemku, jakoZ i celkové vySe prispévkd na
spravu domu a pozemku pro pristi obdobi, a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporddani
nevycerpanych prispévkd,

e) schvéleni druhu sluZeb a vy$e zaloh na jejich dhradu, zptisobu roziactovani nakladi za
sluzby a spravu domu na jednotky,

f) rozhodovani o:

1. Clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,

2. opravé, udrzbé nebo stavebni Gpravé spolecné ¢asti domu, ktera nevyzaduje zménu
prohlaseni vlastnika, pievySuji-li naklady ¢astku, o niZ je opravnény rozhodnout
predseda spolecenstvi, dle téchto stanov,

3. zplsoburozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spolecenstvi,

g) udélovani pfedchoziho souhlasu k:

1. nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladdni s nimi,

2. nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci v pfipadé, Ze hodnota kazdé jednotlivé
movité véci prevysuje ¢astku, o niZ je opravnény rozhodnout predseda spolecenstvi,

3. uzavfeni smlouvy o uvéru spolecenstvim véetné schvéleni vys$e a podminek Gvéru,

4. kuzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavirenim zastavni smlouvy souhlasil,

h) urceni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, a rozhodnuti
0 jeji zméné,

i) rozhodovani o dalsich zaleZitostech urcenych témito stanovami nebo o zaleZitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

12. Shromazdéni projednava a schvaluje plan akci pro nasledujici kalendaini rok. Jedna se o
opravy, udrzby, rekonstrukce, technicka zlep$eni spole¢nych ¢asti domu a pozemku.

13. Kazdy ¢len ma vahu hlasu odpovidajici velikosti jeho spoluvlastnického podilu na spoletnych
¢astech domu a pozemku, je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi, kjeho hlasu se
nepiihlizi.

14. Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za pritomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji vétSinu
vahy vSech hlasti. K prijeti rozhodnuti shromazdéni se vyzaduje souhlas vétSiny hlasi
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

pFritomnych vlastnikii jednotek, ledaZe tyto stanovy anebo zdkon vyzaduje vy3si pocet hlast.
Pokud se jedna o prijeti rozhodnuti o uzavieni uvérové smlouvy spolecenstvim, nebo o zméneé
stanov je vyZadovan souhlas alespon 3/4 (tFiCtvrtinové) vétSiny hlasti vSech clent
spolecenstvi.
Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaSet, mizZe osoba, kterd je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout do 1 (jednoho) mésice ode dne, na ktery bylo zasedani
svolano, aby ¢lenové spolecenstvi rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani pisemnou
formou (per rollam) nebo svolat ve Ihtité 2 (dvou) mésicli ndhradni shromazdéni. Takové
nahradni shromaZdéni je zplisobilé se usnaset za pritomnosti ¢lenti spolecenstvi, ktefi maji
alespon 40 % (¢tyricet procent) vSech hlasi.
Predseda spolecenstvi miize zorganizovat hlasovani ¢lend spolecenstvi mimo shromazdéni
pisemnou formou (per roilam) rovnéz v jinych pripadech, nez je uveden v odstavci 15. tohoto
¢lanku stanov. Navrh musi byt doruéen vSem ¢lentim spole¢enstvi jednotek na adresu ¢lent
spolecenstvi uvedenou v seznamu ¢lenli spoleCenstvi, za fadné doruceni se povaZzuje i
dorudovani elektronicky na e-mail ¢lena spolecenstvi, ktery je uvedeny v seznamu ¢lentl
spoleCenstvi nebo osobnim piredanim.
Navrh na takové hlasovani musi obsahovat alespon:

a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némZ ma byt

rozhodovano,
b) podklady potrebné pro posouzeni navrhovaného usneseni nebo udaj, kde jsou
uveiejnény,

c) Ihiity, ve které se ma vlastnik jednotky k navrhovanému usneseni vyjadrit.
Vlastnik jednotky se k navrhovanému usneseni vyjadii nejpozdéji do 15 (patnacti) dnd ode
dne, kdy mu byl navrh dle predchoziho odstavce tohoto ¢lanku dorucen, nebude-li do 15
(patnicti) dni ode dne doruceni navrhu usneseni doruceno vyjadreni ¢lena spolecenstvi
statutarnimu organu plati, Ze s navrhem nesouhlasi.
K platnosti hlasovani per rollam se vyZaduje vyjadreni ,souhlasim/nesouhlasim” viastnika
jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné
obsahujici plné znéni navrhovaného usneseni, pricemz tato listina mtize byt ve skenu
dorucena statutarnimu organu (piredsedovi spolecenstvi) prostiednictvim e-mailu, pfipadné
doruc¢ena statutirnimu organu (piedsedovi spolecenstvi) elektronicky se zarufenym
elektronickym podpisem dle zidkona ¢. 297/2016 Sb.
Pfedseda spoleCenstvi ozndmi vlastnikiim jednotek vysledek hlasovani pisemné do 30
(tficeti) dntli ode dne uplynuti lhiity pro doruceni vyjadieni k ndvrhu usneseni.
Rozhodnuti spolecenstvi per rollam jsou prijiména vétSinou hlast vSech vlastnikii jednotek,
neni-li zakonem nebo témito stanovami pro uréité rozhodnuti vyZadovana vyssi vétsina.

Clanek X
Predseda spolecenstvi
Statutarnim organem spolelenstvi je jeden (1) piedseda spoleCenstvi.
Predseda spoleCenstvi zastupuje spoleenstvi navenek, fidi béZnou ¢innost spoletenstvi,
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou
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obecné zavaznym pravnim predpisem a témito stanovami svéieny do vylu¢né piisobnosti
shromazdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. Za svou ¢innost odpovida
ptedseda spolecenstvi shromazdéni.

3. Predseda spolecenstvi jednd jménem spolecenstvi samostatné.

4. Funkéni obdobi predsedy spolecenstvi je 5 (pét) let a po¢ind dnem zvoleni do funkce a kon¢i
uplynutim funkéniho obdobi. Znovuzvoleni predsedy spoleCenstvi je mozné.

5. Prvnim ptedsedou spolecenstvi se urcuje Ing. Dominika Ochovd, nar. 2. Cervence 1975, bytem
Za statky 60, Lipany, 103 00 Praha 10.

6. Predseda jako vykonny orgén spolecenstvi zejména:

zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich ¢innosti
spole€enstvi podle pravnich prredpisi a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou
v pGsobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni,

uzavird za spolecenstvi smlouvy ve vécech pfedmétu c¢innosti spoleenstvi,

rozhoduje o pojisténi domu,

rozhoduje o nabyti movitych véci, jejichZ potizovaci cena v souhrnu za kalendarni rok
nepiesahne ¢astku 100.000,- K€ (jedno sto tisic korun ¢eskych) bez DPH,

rozhoduje o opravé nebo stavebni upravé spole¢né ¢asti domu, neprevysuji-li naklady
¢astku v kazdém jednotlivém pripadé vysi 50.000,- K¢ (padesat tisic korun ¢eskych) bez
DPH a déle o opravach zplisobenych havarii nebo o opravéach, jejiz nutnost plyne z revizni
Zpravy bez omezeni,

rozhoduje o zcizeni movitych véci, jejichz zlistatkova hodnota nepiesahne 5.000,- K¢ (pét
tisic korun ¢eskych) bez DPH,

rozhoduje o zajiSténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, v souladu s
usnesenim shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

odpovida za vedeni Gcetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za ptredloZeni pFiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpisq,

pfipravuje podklady pro zasedani shromdazdéni, svolavd shromdaidéni, predklada
shromazdéni navrh rozpoctu, zpravu o hospodaieni spolecenstvi s vysledky plnéni
rozpoctu, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi, které
obsahuji zejména zdkladni udaje o provedenych a planovanych opravach, udribé a
povinnych revizich vcetné idaji o pouziti a stavu piispévki na spravu domu a pozemKu,
za spoleenstvi vymdaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim,

predkldda k projednani a schvéleni ucetni zavérku a pisemné materily, které ma
shromazdéni projednat,

zajiSt'uje Fadné vedeni a archivaci pisemnosti spolecenstvi,

sdéluje jednotlivym ¢lenlim spolecenstvi, podle usneseni shromazdéni, vysi prispévki na
naklady spojené se spravou domu a pozemku, a vy$i zaloh na thradu za sluzby,

zajiStuje vyuctovani zaloh na dhradu na sluzby a vyporadani nedoplatk( nebo preplatkd,
vede seznam ¢lendi spolecenstvi,

zajiStuje vcasné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazka a
povinnosti vii¢i tfetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

plni povinnosti ve vztahu k rejstriku spoleCenstvi vedeném ptislusnym rejstiikovym
soudem,
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10.

11.

12.

P¥i zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v o¢ekavané souhrnné castce do 50.000,-
K¢ (padesat tisic korun Ceskych) je oprdvnén piedseda spolecenstvi oslovit 1 (jednoho)
potencionalniho dodavatele pfimo, bez vybérového fizeni; v ostatnich pfipadech je povinen
oslovit nejméné 3 (tfi) potencionalni dodavatele.

Piedsedou spole¢enstvi mlzZe byt pouze osoba, ktera je plné svépravng, beztithonn4 a spliiuje
vSechny podminky stanovené zakonem; to plati i pro zadstupce pravnické osoby, kter3 je sama
¢lenem voleného organu. Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou
osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak je pravnickd osoba zastupovana ¢lenem jejiho
statutarniho organu, popf. vSemi ¢leny jejiho statutdrniho organu, kdy kazdy z nich jedna
samostatné. Pfedsedou spolecenstvi mtiZe byt i osoba, kterd je piibuzna v pfimé radé, ¢i jina
osoba blizka ¢lenu spolecenstvi. Piedsedou spolecenstvi miiZe byt i osoba, které neni ¢lenem
spolecenstvi.

Pfedseda spoleenstvi je volen a odvolavan shromazdénim.

Predseda spolecenstvi miiZze ze své funkce odstoupit. Predseda spolefenstvi musi své
odstoupeni z funkce oznadmit shromazdéni. U¢inky jeho odstoupeni nastivaji nejpozdéji
uplynutim 60 (Sedesati) dni ode dne doruceni ozniameni o odstoupeni, nerozhodne-li
shromazdéni o zkraceni této doby.

Funkce predsedy spolecenstvi zanika volbou nového predsedy spolecenstvi. Funkce predsedy
spolecenstvi zanika rovnéz jeho smrti.

Predsedovi spolecenstvi je poskytnuta odména za vykon funkce, jejiz vysi schvaluje
shromazdéni.

Clanek XI
Hospodareni spolecenstvi

Spolecenstvi hospodati s prostiedky ziskanymi od ¢lenti jako prispévky na spravu domu a
pozemku a jako thrady za sluzby.
VySe prispévkii na spravu domu se urcuje podle velikosti spoluvlastnickych podilii na
spole¢nych ¢astech domu.
Prispévky tvofi fond oprav, ktery se pouzivd vyhradné na adrZbu, opravy a investice do
spole¢nych ¢asti domu a pozemku.
Vyuctovani zdloh na sluZby je pfedseda spolecenstvi povinen ptedloZit nejpozdéji do 4 (¢tyf)
meésicli po skonceni zuctovaciho obdobi.
Clen, ktery je v prodleni s thradou ptispévku nebo zaloh, je povinen zaplatit tirok z prodleni
ve vysi stanovené pravnimi pfedpisy, pfipadné smluvni pokutu stanovenou shromazdénim.
Spolecenstvi vede ucetnictvi a kazdorocné predkldda shromazdéni zpravu o hospodareni.
Spolecenstvi je povinno zajistit pojisténi domu; naklady hradi vlastnici jednotek podle
velikosti spoluvlastnickych podild.
Naklady na spravu domu a pozemku pfedstavuji zejména:
a) néaklady na sluzby a opravy a uklid spole¢nych ¢asti domu a pozemku,
b) ndklady na poji$téni domu,
c) odmény za pracovni ¢innost, véetné odvodi,
d) ndklady na energie ve spoletnych ¢astech domu,
e) ndaklady na vlastni spravni ¢innost zejména:
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odmeéna spravce,
odména ¢lent volenych organi spolecenstvi,
naklady na vedeni GCetnictvi,
naklady na vedeni bankovniho ictu,
naklady na rozuctovani a vyuctovani sluzeb,
naklady na pravni sluzby,

7. naklady na soudni ¢i spravni a obdobné poplatky.
V ptipadé, Ze spolecenstvi nebude mit dostatek finan¢nich prostiredki a jde o ndklady na vétsi
opravy, které je nutné provést bez odkladu s ohledem na havarijni stav domu nebo jeho
vnitinich rozvodi tak, aby vsichni vlastnici jednotek méli zarucen plny a neruseny vykon
svych prav spojenych s uzZivanim bytu, jsou vlastnici jednotek povinni uhradit spoletenstvi
potfebnou ¢astku na jeho ucet, jeZ bude schvalena shromdzdénim vlastnikd, a to v rozsahu
jejich podilu na spoleé¢nych ¢astech domu. O tomto mimoraddném prispévku mimo pravidelné
mési¢ni platby miaZe rozhodnout spoleenstvi vlastnikd, a to nejméné 3/4 (tfic¢tvrtinovou)
vétsinou hlast piitomnych ¢lent na shromazdéni anebo v pripadé hlasovani per rollam 3/4
(tfictvrtinovou) vétSinou hlasii vSech €lent spoleenstvi.

AN R

Clanek XII
Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pozemku

Vlastnici jednotek jsou povinni prispivat na spravu domu a pozemku, opravy a rekonstrukce

spole¢nych ¢asti domu a pozemku ve vysi odpovidajici jejich podilu na spole¢nych ¢astech.

Vlastnici jednotek, kteii vyluéné uZivaji spolefné ¢asti domu, prispivaji na opravy a

rekonstrukce podle podilu na spole¢nych ¢astech domu.

Prispévky jsou vlastnici jednotek povinni platit zélohové ve 12 (dvandcti) mésicnich

splatkach.

Pro tcely financovani ndkladii na spravu domu a pozemku plati ¢lenové mési¢ni prispévky na

spravu domu a pozemku, a to:

a) pomérny prispévek najednotkuy, tj. stejnou ¢astku za jednotku, a to na odménovani osoby,
ktera diim spravuje, na odménovani ¢len volenych orgdnii spolecenstvi, na vedeni
Ucetnictvi a na dal$f naklady vlastni spravni ¢innosti spoleCenstvi, tj. zejména na naklady
dle ¢lanku III odst. 2 pism. b) stanov (v souladu s § 1180 odst. 2 ob¢anského zakoniku)
(dale jen ,pFispévek na jednotku”),

b) prispévek podle podilu na spole¢nych castech domu, tj. ve vysi odpovidajici podilu na
spole¢nych €astech, a to na ostatni naklady, tj. zejména na naklady dle ¢lanku III odst. 2
pism. a) stanov (dale jen ,pFispévek na podil“).

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti domu a pozemku

a porizeni dlouhodobého majetku do vlastnictvi spolecenstvi se z ¢asti prispévku na podil

vytvari ufetné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj - Fond oprav. Vysi ¢asti mési¢niho

pFispévku na podil do fondu oprav, pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje spolecenstvi

vlastnikii na zdkladé planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti domu a

pozemku a porizeni dlouhodobého majetku do vlastnictvi spoleCenstvi.
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Mési¢ni prispévky na spravu domu a pozemku je vlastnik jednotky povinen uhradit na ucet
spoledenstvi, a to nejpozdéji do 20. (dvacatého) dne kalendainitho mésice, za ktery se
prispévek hradi, a to po¢inaje mésicem, v némZ byl proveden vklad vlastnického prava
k jednotce.

0 vysi ptispévku na spravu domu a pozemku rozhoduje spolecenstvi vlastnikd. Pokud neni
pro dany kalendarni rok spole¢enstvim vlastnikd rozhodnuto jinak, plati vyse prispévku na
spravu domu a pozemKku platnd v obdobi pfedchazejiciho kalendarniho roku.

Spolecenstvi sestavi piehled tvorby a Cerpani pfispévku na spravu domu a pozemku
nejpozdéji do 4 (CtyF) mésici po skonceni kalendarniho roku a dorudi tento prehled na
oznamenou dorutovaci adresu €lena spoleCenstvi, nerozhodne-li shromazdéni vlastnikd
jinak. V ptipadé, kdy neni piispévek na spravu domu a pozemku v prislusném kalendafnim
roce vycerpan, mize shromdazdéni vlastnikli rozhodnout o vyporadani nevylerpanych
prispévkll na spravu domu a pozemkKu, a to nejpozdéji do 4 (Ctyr) meésich od doruceni
piehledu ¢lentim spolecenstvi. V pripadé, Ze shromazdéni vlastnikd nerozhodne o vyporadani
nevyCerpaného prispévku na spravu domu a pozemku, pak se nevycerpany prispévek na
spravu domu a pozemku nevyporadava a prevadi se do dal$iho kalendainiho roku.

Pri pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleCenstvi povinnost prispévky ke dni
udinnosti prevodu vypofadat. Spoledenstvi je povinno na zakladé Zadosti ¢lena spoleCenstvi
vyhotovit tomuto ¢lenovi potvrzeni pro prevod vlastnického prava kjednotce o tom, jaké
dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé ze
takové dluhy nejsou. Prevadi-li vlastnik jednotky vlastnické pravo k jednotce a ma-li dluhy
vici spolecenstvi, ruci za dluhy prevodce jednotky.

Pokud se vlastnik jednotky dostane do prodleni se zaplacenim pi#ispévku na spravu domu a
pozemku, resp. zalohy na tento prispévek, je povinen uhradit spolecenstvi irok z prodleni
nebo poplatek z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim predpisem. Dile je povinen
zaplatit naklady dle ¢ldnku VI odst. 3 téchto stanov.

Clanek X1l
Pravidla pro uhradu cen sluzeb

Spolecenstvi vlastnik(i pro ¢leny spolecenstvi zajistuje dale tyto sluzby: dodavku vody a
odvadéni odpadnich vod, osvétleni spolecnych prostor a dodavku elektrické energie
prostiednictvim jednoho spoletného faktura¢niho odbérného mista pro cely diim, a to v¢etné
dodavek do jednotek, tiklid spole¢nych prostor v domé, odvoz komundalniho odpadu a dalsi
sluzby, o jejichZ poskytovani rozhodne shromazdéni vlastniki.

Zalohy na sluzby je vlastnik jednotky povinen platit ve vysi, kterou svym rozhodnutim
schvdlilo shromdazdéni. Zalohy na nédklady na sluZzby se stanovuji na zakladé skute¢énych
nakladld predchazejiciho z(ctovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, s ptihlédnutim k
predpokladané vysi ndkladi na sluzby pro dany kalendarni rok. Neschvali-li shromazdéni vys§i
zaloh na sluzby, je vlastnik jednotky povinen platit zalohy ve vysi stanovené podle zikona ¢.
67/2013 Sb. Pfedseda spolefenstvi ma pravo zménit v priibéhu roku mési¢ni zalohu v mife
odpovidajici zméné ceny sluZby nebo z dalSich opravnénych diivodd. Zménéna mési¢ni zdloha
miZe byt poZadovéna nejdfive od 1. (prvniho) dne mésice nasledujiciho po doruéeni
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pisemného ozndmeni s Fadnym odtvodnénim nové vyse zalohy, jinak ke zvySeni zdlohy
nedojde.
Zptsob rozactovani nakladi na sluzby je stanoven takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod se rozhaétuji v poméru namérenych hodnot na
podruznych vodomérech v jednotkach,

b) osvétleni spole¢nych prostor vdomé, véetné dodavky el. energie do spole¢nych prostor;
uklid spole¢nych prostor vdomé, odvod odpadnich vod, odvoz Komunélniho odpadu,
popft. jakékoliv dalsi sluZby, se rozhc¢tuji rovnomérné (tzn. nikoliv podle velikosti podilii)
mezi vSechny jednotky v domé.

Zalohy na prispévky na sluzby jsou vlastnici povinni uhradit na ucet spolecenstvi, a to
nejpozdéji do 20. (dvacatého) dne kalenddiniho mésice, za ktery se prispévek hradi, a to
pocinaje mésicem, v némz byl proveden vklad vlastnického prava k jednotce.

Vyuctovani zaloh na sluzby je spoleéenstvi vlastnikli povinno provést nejpozdéji do 4 (¢tyr)
mésici od skonceni zUétovaciho obdobi. Vyuctovani se do 4 (¢tyr) mésicli od skonceni
zuctovaciho obdobi doruéi ¢lentim spolecenstvi na oznadmenou dorucovaci adresu nebo na v
seznamu uvedeny e-mail a zdroven se uvefejni informace o provedeném vyictovani na
vyvésce vdomeé.

V pripadé prodleni spolecenstvi s doru¢enim vydactovani zaloh na sluzby dle piredchazejiciho
odstavce ¢ini vySe pokuty za prodleni s nepenéZitym plnénim ve vysi 20,- K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni.

Pokud se vlastnik jednotky dostane do prodleni se zaplacenim prispévku za sluzby, resp.
zalohy na tento piispévek, anebo nedoplatku z vydctovani sluzeb, je povinen uhradit
spolecenstvi urok z prodleni nebo poplatek z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim
predpisem. Dale je povinen zaplatit naklady dle ¢lanku VI odst. 3 téchto stanov.

Néklady na elektrickou energii budou roziactovany spoleCenstvim na jednotlivé vlastniky
jednotek vZdy nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice od obdrZeni vyictovani dodavek elektrické
energie od jejiho dodavatele. Toto vyuctovani bude vidy provedeno dle téchto pravidel:

a) slozka spotiebni: rozuc¢tovava se podle skute¢né spotieby namérené podruznymi
elektroméry v jednotlivych jednotkach.

b) slozka zakladni (fixni): ndklady na stalé platby (rezervovany piikon/jisti¢, poplatky za
odbérné misto) se rozactuji rovnym dilem na kazdou jednotku v domé.

Dle vy3e spotieby elektrické energie vzniklé z vytétovani na kaZdou jednotku bude vidy
spoleCenstvim urcena vySe mési¢ni zilohy na doddvky elektrické energie na kaZzdou jednotku
vdomeé na dal$i obdobi. VySe zalohy muze byt v pribéhu doby predsedou spolecenstvi
jednostranné ménéna, a to zejména z diivodu zmény na trhu cen elektrické energie ¢&i
z diivodu zmény v obsazenosti jednotlivych jednotek, zejména v souvislosti s jejich prodejem
dosavadnim vlastnikem jednotek v domé. Vlastnik jednotky je povinen strpét instalaci
podruzného elektroméru, umoznit jeho kontrolu, v pripadé potfeby jeho vyménu, a
pravidelné odecty provadéné povéienou osobou spolefenstvi anebo spravce,
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Clanek XIV

Uzivani spolecnych casti domu a pozemku.
Spole¢né ¢asti domu a pozemku jsou uréeny k uzivani v§emi vlastniky jednotek.
Clenové jsou povinni uzivat spoletné ¢asti tak, aby neomezovali vykon prav ostatnich
vlastnikdl.
0 zpisobu uzivani spolecnych prostor, které lze vyuzivat jen omezené {napf. kocarkarna,
su$arna, uklidova mistnost), rozhoduje shromazdeéni.
Jakékoli stavebni upravy spole¢nych ¢asti jsou moZné pouze se souhlasem shromazdéni.
SpoleCenstvi miZe rozhodnout o pronajmu spolednych Casti tretim osobam; vynosy z
pronajmu tvofi prijem spolefenstvi a pouZivaji se zejména na fond oprav.
Se souhlasem shromazdéni se spolecenstvi miiZe zavazat i k spravé dalSich pozemkii a staveb
v okoli domu a pozemkdi, které prinaleZeji funkcné ¢i fakticky k domu, avsak jedna se o
pozemKy spoluvlastnéné vlastniky jednotek vymezenych v pozemku, jehoz soucasti je diim,
a tyto pozemky slouzi fakticky k pfistupu k domu a tvori okoli a funk¢ni celek kolem daného
domu. Konkrétni pravidla pro spravu téchto dalSich pozemkil ve spoluvlastnictvi vlastnikil
jednotek v domé, pripadné i dalsich osob musi byt schvalena shromazdénim.

Clanek XV
Externi spravce
Spolecenstvi miiZe povérit spravou domu a pozemku externi pravnickou nebo fyzickou osobu
na zakladé smlouvy o sprave.
Povéfeni musi schvalit shromazdéni vlastniki. Externi spravce vykonava ¢innosti pouze v
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rozsahu, ktery mu spolecenstvi sveri.

Clanek XVI
Zména stanov
Stanovy lze ménit rozhodnutim shromazdéni vlastnikii jednotek.
K pfijeti zmény stanov je tfeba souhlasu vlastnikd, ktefi maji alespon 3 /4 (t¥i ¢tvrtiny) hlasi
vSech ¢lent.
V dobé, kdy je vlastnikem vSech jednotek jediny ¢len, mize zménu stanov provést tento
¢len.

Clanek XVII
Zavérecna ustanoveni
Pravni vztahy vyplyvajici z téchto stanov, jakoZ i ostatni pravni vztahy uvnitf spolecenstvi se
Fidi ve vécech, které neupravuji tyto stanovy, obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejména
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v i¢inném znéni.
Tyto stanovy byly schvaleny zakladatelem spolecenstvi dne 10. biezna 2026
Stanovy nabyvaji ti¢innosti dnem jejich pfrijeti.
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MsSené-lazné dne 17. brezna 2026

Zakladatel

za spole¢nost BSA[‘ Praha, s.r.o.

Ing. Dominika Ochova, jednatelka

18






