Stanovy spolecenstvi vlastnikl jednotek

Clanek |

Zakladni ustanoveni
Spolecenstvi vlastnikil jednotek (dale jen ,spolecenstvi“) se zaklada podle zdkona ¢, 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik.
Néazev spolecenstvi: Spoleéenstvi vlastnikii jednotek MladeZnicka ¢p. 417, MSené-lazné
Sidlo spoletenstvi: MlddeZnicka ¢p. 417, M3ené-lazné, PSC 411 19
Spolecenstvi je pravnickou osobou zapsanou ve vefejném rejstriku - rejstiiku spolecenstvi
vlastniki jednotek, ktera je zaloZena za ti¢elem zajistovani spravy domu a pozemKku.
Pfi napliiovini svého ucelu je spolecenstvi zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem.
Spolegenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i neprimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti
podnikatelil nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem. Spole¢enstvi se nesmi podilet na ztraté
jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit.
Spolecenstvi mlze nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro tcely spravy domu a
pozemkKku.
Spolelenstvi pravneé jedna v mezich svého ticelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.

Clanek II
Urceni domu a pozemku
Spolelenstvi spravuje diim ¢.p. 417, jenz je soucasti pozemku parc. €. st. 216/9 (dale jen
,diim”) a pozemek parc. ¢. st. 216/9 (déle jen ,pozemek”) v katastralnim Gzemi a obci M3ené-
lazné, (ddm a pozemek dale spole¢né jako ,nemovita véc”)
SpoleCenstvi odpovida za spravu domu a pozemku zplsobem a v rozsahu stanoveném
pravnimi predpisy, témito stanovami a rozhodnutimi organi spoleenstvi.

Clanek Il
Sprava domu a pozemku

Pfedmétem c¢innosti spoleCenstvi je sprava domu a pozemku jako funkéniho celku. Sprava
domu a pozemku zahrnuje i ¢innosti spojené s pripravou a provadénim zmén spole¢nych ¢asti
domu, nebo zlepSovanim zarizeni v domé, nebo na pozemku slouzicich viem vlastnikiim.
Sprava se vztahuje i na spolecné ¢asti domu, které slouzi vylu¢né k uZivani jen nékterému
vlastniku jednotky.
Spravou domu a pozemku se rozumi:
a) zhlediska provozniho a technického zejména:

- zajiSténi provozu, udrZzby, opravy spoleénych ¢asti domi, stavebnich uprav,

rekonstrukei a jinych zmén, véetné spole¢nych ¢asti domu vyhrazenych k vylué¢nému




uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaSeni nebo téchto stanov nejde o
¢innost prislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spolec¢né ¢asti na vlastni
naklady,

zaji$téni provozu, Udrzby, oprav a revizi{ spole¢nych technickych zarizeni{ domu jako
jsou protipozarni zabezpeceni, hromosvod, rozvody elektrické energie, studené vody,
odpadnich vod, televizni antény, telekomunikac¢ni zarizeni,

udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest k domu a pozemku, a dale rovnéz i
dalSich okolnich pozemka nachazejicich se v podilovém spoluvlastnictvi ¢lend
spolecenstvi,

zajidténi dodavky vody,

zajiSténi dodavky elektrické energie,

odvoz komunalniho odpadu.

b) zhlediska spravnich ¢innosti zejména:

spolecenstvi zajistuje rovnéZz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv a uplatiuje
naroKky z poru$ovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateli (nap¥. dodavky vody
- spravnost méfeni vodoméri),

spoleCenstvi zajistuje veSkeré spravni, administrativni a operativné technické
¢innosti, vCetné vedeni a uchovani prislusné technické, provozni, stavebni a jiné
dokumentace domu, a zajiStovani dalSich cinnosti, které vyplyvaji pro osobu
odpovédnou za spravu domu a pozemKku z jinych pravnich predpisg,

sjedndva a uzavird smlouvy, véetné kontroly jejich plnéni a uplatiiovani naroki z
poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o zajiSténi
dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spolecenstvi zajist'uji od dodavatele pfimo), o ndjmu spoleénych ¢asti domu,
o ndjmu bytl nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spolefenstvi vlastniki
nebo smlouvy o nékterych ¢innostech zajistovanych pri spravé domu a pozemku tieti
osobou,

hospodafri s finan¢nimi prostfedky spolecenstvi, zejména stanovi vysi prispévka a
prijima prispévky na spravu domu a pozemku, prispévky na vlastni spravni ¢innost a
prispévky na plnéni spojené s uzivanim jednotek (dale jen ,sluzby a ,prispévky) od
vlastnikil jednotek. Pfijima zalohy na prispévky, vede jejich evidenci a provadi
vyuctovani prijatych zaloh ajejich vyporadani,

vede evidence plateb ¢lentl spolecenstvi,

vede evidenci viech nakladi spoleCenstvi,

zajistuje pojisténi domu,

vede ucetnictvi, zpracovava a piredklada danové priznani, a provadi dalsi souvisejici
ekonomické, provozni a administrativni ¢innosti,

vede seznam ¢len{ spolecenstvi,

dohlizi na plnéni povinnosti jednotlivymi vlastniky uloZené jim zakonem, témito
stanovami nebo usnesenim shromazdéni, a uplatituje a vymaha plnéni povinnosti
vici jednotlivym ¢lenlim spolecenstvi,

vykonava ¢innosti vztahujici se k uplatnovani ochrany prav vlastnika jednotek,




- plni dal$i povinnosti spojené s predmétem cCinnosti spolecenstvi podle pravnich
predpis(, napf. nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.

Spoleéenstvi miize na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzavfit s jinou osobou smlouvu o
zajistovani nékterych ¢innosti spravy a adrzby domu a pozemku.
Spoletenstvi mizZe byt shromdzdénim povéfeno zajisténim spravy a udrzby pozemki
bezprostiedné navazujicich na dim a pozemek a je opravnéno za ucelem zajisténi této spravy
a udrzby pozemki uzavtit s tfeti osobou smlouvu o zajistovani nékterych ¢innosti spravy a
udrzby téchto pozemki navazujicich na diim a pozemek.
Vzijemny vztah mezi vlastniky jednotek navzdjem a vlastniky jednotek a spolecenstvim pfi
spravé domu a pozemku a pfi ¢innosti spoleCenstvi a rozhodovani jeho organi se ridi
prislusnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku (zdkon ¢. 89/2012 Sb., ust. § 1158 anasl.) a
témito stanovami. Za Uelem upresnéni Upravy téchto vztahi je spoleCenstvi opravnéno
vydavat interni zdvazné predpisy, zejména Domovni fad.

Clanek IV

s s

Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spole¢nych ¢asti domu a pozemku

A) Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vylutné spolecenstvi vlastniki.
Spolecenstvi vlastnikil je opravnéno uzavrit s tfeti osobou smlouvu o zajiStovani nékterych
¢innosti spravy domu a pozemku pfi dodrZeni podminek stanovenych pro tento postup
obecné zavaznymi pravnimi predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je vzajmu
spoluvlastnikil nutné nebo Gcelné pro fadnou péci o diim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni spolefnych ¢asti, jakoZ i ¢innosti spojené s pripravou a provadénim
zmén spolecnych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, pristavbou, stavebni
upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v
nebo na domé a pozemku slouzicich vsem spoluvlastnikim. Sprava se vztahuje i na spoletné
¢asti, které slouzi vylu¢né k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

Spolecenstvi vlastnikid pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek
vCetné nemovitych véci a nakladat s nim mizZe pouze pro Gcely spravy domu a pozemku. K
pravnimu jednani, kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se neprihlizi.

Vzniknou-li ¢lentim spoleenstvi prava vadou jednotky, plynouci z vad spole¢nych ¢asti domu,
zastupuje je spoleenstvi vlastnikl p¥i uplatiovani téchto prav.

Za spolecenstvi jedna jeho statutdrni organ, ktery zajistuje cinnosti spravy, nejsou-li obecné
zdvaznym pravnim predpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu spole¢enstvi
vyhrazeny shromazdéni spole¢enstvi nebo jinému organu spoleenstvi.

B) Pravidla uzivani spole¢nych ¢asti domu a pozemku

Kazdy vlastnik jednotky ma pravo uZivat spole¢né ¢asti domu a pozemku, nesmi viak ztiZit
jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poS$kodit spole¢né
¢asti domu nebo pozemek.

Kazdy vlastnik jednotky je povinen dodrZovat nasledujici pravidla pro uzZivani spole¢nych
Casti




g)

h)

j)

k)

je povinen pFi vykonu svych prav dbat na to, aby v domé bylo vytvofeno prostredi

umoziujici ostatnim vlastnikiim jednotek vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti musi

byt v souladu s dobrymi mravy,

nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v jednotce drZena, a je souCasné

povinen dbat na to, aby nedochazelo k ruseni uZivaciho prava ostatnich obyvatel domu a

byla dodrZovéna Cistota v domé a na pozemku, a v pfipadé vzniku znecisténi toto ihned

svym nakladem odstranit,

spole¢né ¢asti domu uZivat jen k t€elim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby

nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastnikid jednotek v domé. Pfitom musi byt

dodrzovany predpisy o ochrané zdravi a pozarni bezpecnosti,

nesmi zasahovat do spoletnych ¢asti domu a pozemku bez predchoziho souhlasu

spolecenstvi,

kazdy vlastnik jednotky je povinen:

e zabezpelit, aby ve spoletnych Castech domu a jednotkach nebyly ukladany latky
snadno vznétlivé, hoflavé, vybusné ¢i jinak nebezpecné a nebylo uZivano otevieného
ohneé,

e zabezpecit, aby véci uloZené v jednotkach, spole¢nych ¢astech domu a ve sklepech
nebyly zdrojem $ifeni hmyzu a hlodavcth.

ve spole¢nych ¢astech domu je zakazano:

e koufit a odhazovat nedopalky cigaret (vcetné elektronickych cigaret a vSech
kurackych vyrobki) ¢i sirky,

e bez pfedchoziho souhlasu vyboru umistovat jakékoli predméty, nepatrici k vybaveni
domu ve spole¢nych ¢astech domu. Pfi porudeni tohoto pravidla je spole€enstvi po
predchozi vyzvé opravnéno takové predméty ze spolecnych ¢asti domu odstranit a
vlastnikovi jednotky vyuctovat naklady s tim spojené,

¢ chovatse hlu¢né, svym chovanim nebo chovanim osob, kterym uZivatel umoznil vstup
do domu, obtéZovat ostatni uzivatele nebo poskozovat spole¢né ¢asti domu.

pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén, satelitd a jejich svodi
je tfeba predchoziho souhlasu vyboru spolecCenstvi,
vlastnik jednotky, osoby s nim spole¢né bydlici i osoby, kterym uZivatel umoznil vstup do
domu, jsou povinni udrZovat v domé poradek a ¢istotu,
v piipadech, kdy nékdo z vlastnikd jednotky zplisobuje nadmérné znecisténi spole¢nych
¢asti domu, je povinen takovy vlastnik jednotky zajistovat, aby spole¢né ¢asti domu byly
udrZovany v Cistoté a pofadku na své naklady,
pro domovni odpad slouzi vyhradné nadoby k tomu urcené. Je zakazano do popelnic
umistovat nadmérny odpad, latky ¢i predméty tékavé a jinak nebezpecné. Je déle
zakazano zanechavat odpadky ¢i jakékoli jiné pfedméty urcené k likvidaci okolo popelnic,
zavady a poskozeni na spole¢nych ¢astech domu nebo zavady a poskozeni na jednotkach
jinych vlastnik, které zptisobil vlastnik jednotky sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,
je povinen odstranit na své naklady. Vlastnik jednotky odpovida za dodrzovani pravidel
pro uzivani spole¢nych ¢asti domu i vSemi osobami, které s nim jednotku uZivaji, nebo
kterym uZzivani jednotky umozni,




) spolecné ¢asti domu, které slouzi jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani,
jsou-li takové, je vlastnik povinen spravovat na vlastni naklad,

m) vlastnici jednotek jsou povinni uzivat jednotky, spolecné ¢asti domu i souvisejici pozemek
a rovnéz tak i prilehlé pozemky tak, aby neobtéZovali ostatni vlastniky jednotek a tfeti
osoby nadmérnym hlukem a jinymi imisemi,

n) v pripadé, Ze vlastnik jednotky pri uzivani spole¢nych ¢asti domu porusSuje obvykly
zpisob jejich uzivani, nebo umisti ve spole¢nych ¢astech rizné predméty skladem nebo
jinak uZziva spole¢né Casti v rozporu s obvyklym zplsobem, k némuz je opravnén, vyzve
jej spolecenstvi k odstranéni zavadného jednani a urci lhtitu k odstranéni. Po uplynuti této
lhity bude spolecenstvi postupovat zplisobem smétujicim k odstranéni zavadného stavu,
pricemZ vSechny vynaloZené naklady s tim spojené budou uplatnény vici tomuto
vlastnikovi,

o) k hlavnim uzivérim vody, elektroméru, kanalizacnim Cd&isticim vstupim a dalsim
obdobnym zafizenim ve spoleénych prostorach musi byt vzdy zajiStén volny pristup.
Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach €lena spolecenstvi, musi byt pfijata takova
opatfeni, aby byl k t¢émto umoznén pristup i za nepfitomnosti ¢lena spoletenstvi.

Clanek V
Clenstvi ve spolecenstvi

Cleny spoleenstvi jsou vsichni vlastnici jednotek v domé. Clenstvi ve spoletenstvi je
neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky v domé,
Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi, nebo maji-li jednotku manzelé ve spole¢ném jméni manzeld,
jedna se o spolené ¢leny spoletenstvi (¢len a spoleéni Elenové dale také jako ,élen“). Clenové
jsou vzhledem k jednotce jako celku povaZovani za jedinou osobu. Spole¢ni ¢lenové jsou
povinni zmocnit spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava. Za udéleni takové
plné moci se povazuje i ustni prohladeni uc¢inéné na shromazdéni. Toto prohlaSeni musi byt
uvedeno v zapisu zjednani shromazdéni. Zménu vlastnictvi je povinen €len spoletenstvi
oznamit vyboru do 30 (tficeti) dnd od zmény vlastnictvi.
Za dluhy spolelenstvi ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych
¢astech domu a pozemku.
Clenstvi ve spoletenstvi vznika:
a) dnem vzniku spolecenstvi v pfipadech, kdy vlastnictvi k jednotce bylo nabyto nejpozdéji

dnem vzniku spolecenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pripadech, kdy vlastnictvi k jednotce bylo nabyto po

dni vzniku spoleCenstvi.

Clanek VI
Prava a povinnosti élenG
Clen spoletenstvi ma prava urfend v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto
stanovach a v rozhodnutich organi spolecenstvi, a to zejména:
a) ucastnit se veskeré ¢innosti spolefenstvi danych zakonem a témito stanovami,




b}

<)

d)

g)

h)

i)

ulastnit se jedndn{ shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, v¢etné
Ucasti na rozhodovani mimo zasedani,

volit a byt volen do organid spolecenstvi, spliiuje-li pfedpoklady byt ¢lenem voleného
orgénu spoleenstvi,

predkladat orgdanlim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a k
odstranéni nedostatkad,

obdrzet vyuctovani zaloh za prispévky za sluzby a spravu domu a pozemku, a to nejpozdéji
do 4 (¢tyF) mésict od skonéeni kalendarniho roku, a na vraceni pripadnych preplatkii
nejpozdéji do 4 (¢tyr) mésicl od doruceni vyuctovani,

seznamit se s tim, jak spoleCenstvi hospodafi a jak dlim a pozemek spravuje. Vlastnik
jednotky mlize nahliZet v prostorach ur¢enych spolecenstvim do smluv a do ucetnich
dokladi. Vypisy si miZe ¢init vyluéné pro svoji potfebu po dohodé s vyborem uréenou
osobou, kterd je pritomna nahliZzeni do téchto pisemnosti spolefenstvi, neni vSak
opravnén odndset si jakékoliv pisemnosti,

nahliZet do pisemnych podkladd pro zaseddni shromdzdéni a do zapisi ze zasedani, jakoz
i do podklad(y, z nichZ vyplyva urceni jeho povinnosti podilet se na nikladech na spravu
domu a pozemku, na nakladech na sluzby a podilet se na thradeé ztraty spolecenstvi,
zadat statutdrni organ spolefenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena
spolecenstvi nebo ndjemce jednotky v domé,

obdrzet potvrzeni o dluzich na jednotce ¢lena souvisejicich se spravou domu a pozemku,
popripadé o tom, Ze takové dluhy nejsou.

Clen spoletenstvi mé4 povinnosti uréené v obecné zdvaznych pravnich predpisech, téchto
stanovach a v rozhodnutich organii spolecenstvi, a to zejména:

a)

b)
c)

d)

g)

h)

dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organ( spole€enstvi, pfijatd v
souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami;

uZzivat jednotku dle zkolaudovaného ucelu uzivani,

hradit vuréenych terminech prispévky na spravu demu, sluzby, fond oprav a dlouhodobé
zalohy a hradit pfipadné nedoplatky vyplyvajici z vyuttovani,

Fidit se pravidly pro spravu a uzivani domu a pozemku, obsazenymi v téchto stanovéch,
v domovnim radu, pokud bude pfijat a v usnesenich organti spolec¢enstvi schvalenych v
souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami, zajistit jejich
dodrzovani osobami, jimZ umoznil pfistup do domu nebo bytu,

vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby v jeho byté zil jen takovy pocet osob, ktery je
priméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych
pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkéach,

ridit se pri uzivani spole¢nych ¢asti domu a zafizeni domu pravnimi pfedpisy a pravidly
stanovenymi pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

zdrzZet se jednani, kterym by ztiZil jinému vlastniku jednotky uzivat jeho jednotku nebo
spole¢né Casti domu a pozemek,

v pripadé zjisténi hrozici havérie, nebo jiného zdvazZného nebezpeti neprodlené ucinit
opatireni k odvraceni hrozici $kody podle svych mozZnosti a schopnosti a nasledné
informovat predsedu spoleCenstvi. V ptipadé zjisténi poskozovani domu jinou osobou
pulsobit proti takovému jednani, véetné ¢innosti smétujici k pFedchazeni vzniku $kod,




i) odstranit na sviij ndklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych tastech domu nebo na pozemcich zplisobil sdm nebo ti, ktefi byt uzivaji,
pripadné nahradit naklad spolefenstvi na tento ucel vynaloZeny,

j)  umoZnit umisténi, idrZbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méreni spotieby vody a jinych
energii v jednotce, odeCet namérenych hodnot z téchto zarizeni a zdrZet se vSeho, co by
branilo umisténi, idrZzbé, vyméné a kontrole téchto zarizeni, a to na vyzvu spoleCenstvi
vlastnikd,

k) zdrZetse vieho, co brani tidrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, upravé, prestavbé ci
jiné zméné domu, o niZz bylo fadné spolec¢enstvim rozhodnuto, umozZnit pristup do
jednotky nebo spole¢né ¢asti, ktera mu vylucné slouzi k uzivani, pokud ma byt udrzba,
oprava, modernizace, rekonstrukce, Uprava, prestavba nebo jind zména domu nebo
jednotky provadéna uvniti jednotky nebo na spole¢né ¢asti, kterd mu vyluéné k uzivani
slouZi, pokud byl k tomu predem vyzvan spolecenstvim vlastnikd,

1) umoznit po predchozim vyzvani pristup do své jednotky:

e kuzivérim a méri¢im médif ¢i energii, jsou-li instalovany (vodoméry, elektroméry),

e v piipadech uvedenych v zakoné, k provedeni opravy, rekonstrukce, idrzby nebo
revize spoletnych ¢asti domu (napf. rozvodd vody, kanalizacnich svodi)
prochazejicich jednotkou, nebo se v ni nachazejicich. Nejde-li o havarijni stav, bude
ucinéna vyzva nejméné 3 (tri) dny pfedem,

s vpripadg, Ze vlastnik jednotky stavebné upravuje jednotku, pro ovéreni, zda stavebni
upravy neohrozuji, nepo$kozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu, v odiivodnénych
pripadech predlozi schvalenou dokumentaci,

m) v pripadé dlouhodobéjsi nepritomnosti sdélit predsedovi spolecenstvi kontaktni osobu,
ktera je opravnénd zajistit vstup do jednotky,

n) oznamitpredsedovi spolecenstvi do 1 (jednoho) mésice nabyti vlastnictvi jednotky, svoji
adresu pro dorucovani, e-mail a telefonni ¢islo a jméno, adresu a telefonni ¢islo osoby,
ktera jednotku uziva, neuziva-li jednotku clen spoleCenstvi a dale pocet osob, které
budou mit v byté domacnost a zmény poctu osob, jméno a adresu osoby, jiz ¢len
spolecenstvi prenechal jednotku do uzivani (véetné poctu osob, které budou jednotku
uzivat), a jakoukoli zménu tdaji uvedenych v tomto ¢lanku.

V pripadé poruSeni jakékoliv zdkonné povinnosti, nebo povinnosti stanovené témito

stanovami, je pfedseda spolecenstvi opravnén vyzvat ¢lena spoleCenstvi k napravé formou

vyzvy zaslané na e-mailovou adresu ¢lena, pokud takova neni, doru¢enim na adresu uvedenou

v seznamu ¢lent a vhozenim vyzvy do domovni schranky ¢lena. Pokud ¢len nesplni svou

povinnost v pfimérené lhiité uvedené ve vyzvé, je predseda spoleCenstvi opravnén zaslat

¢lenovi spolecenstvi druhou vyzvu doporu¢enym dopisem na adresu uvedenou v seznamu
¢lent s dalsi priméfenou lhiitou ke splnéni povinnosti s tim, Ze je ¢len povinen uhradit naklady
na zaslani takové vyzvy ve vysi 500,- K¢ (pét set korun ¢eskych) za kazdou jednotlivou vyzvu.

Pokud ¢len spolecenstvi nesplni svoji povinnost ani v dodate¢né primétené lhiité, je predseda

spolecenstvi opravnén prredat vymahani takové povinnosti a naklad s tim spojenych externé.

V pripadé téch vlastniki jednotek, ktefi jsou sou¢asné vlastniky samostatnych pozemkd pred

domem (dale jen “predzahradky”), jsou tito vlastnici povinni do budoucna umoznit pristup na

své pozemKky - predzahradky za Ucelem pfistupu k inZenyrskym sitim a dal$ich technickym




zaFizenim, které jsou vedeny ¢i umistény pod povrchem ¢i na povrchu predzahradek a stouzi
k zajisténi dodavek energii a jinych sluzeb jak do domu, tak pripadné do dalsich sousednich
domi (zejm. domu ¢.p. 417) a to za Ucelem jejich oprav, Uprav ¢i udrzby tak, aby byl zachovan
jejich provoz, zejména pak v havarijnich situacich.

Vlastnik jednotky ma pravo stavebné upravovat svoji jednotku. Pfed vlastnim zahajenim
stavebnich tprav vlastnik jednotky ohlasi statutarnimu organu uvazované stavebni Qipravy, a
to pisemnou formou. V oznameni vlastnik sdéli statutdrnimu orgdnu zejména rozsah
stavebnich uprav a predpoklddané Casové obdobi jejich provadéni. Vlastnik musi pfi
provadéni stavebnich Gprav postupovat v souladu se stavebné technickymi predpisy a se
zakonem a nesmi omezit vlastnicka prava ostatnich vlastnik jednotek v domé, ani narusit ¢i
omezit funkénost spole¢nych ¢asti domu.

P¥i provadéni stavebnich iprav musi vlastnik jednotky brat ohled na ostatni vlastniky ¢&i
uZivatele jednotek v domé. Provadéni praci, které by mohly ostatni vlastniky ¢i uZivatele
jednotek v domé obtéZovat hlukem je mozné pouze v dobé od 6.00 do 22.00 hodin. Domovnim
fadem je mozZné tuto dobu dile upravit.

Vlastnik jednotky udrzuje svoji jednotku vcetné technickych za¥izeni v ném umisténych, jak
to vyZaduje nezdvadny stav a v souladu s platnymi obecné zavaznymi pravnimi prredpisy.
Vlastnik jednotky se zdrzi vieho, co brani udrzbé, opravé, upravé, prestavbé &i jiné zméné
domu nebo pozemkd, o nichZ bylo fadné rozhodnuto.

Clanek VI
Seznam ¢€lend a oznamovaci povinnost €lent

Spolecenstvi vede seznam svych ¢lent. V seznamu ¢lendl se u kazdého ¢lena spoleéenstvi
zapisuje vedle oznaceni jednotky, jméno a pfijmeni, datum narozeni (nazev pravnické osoby
a IC) a adresy bydlisté (sidla) téZ vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni, tj. velikost podilu
na spoleénych ¢astech nemovité véci. Do seznamu ¢lenl se zapiSe také telefonni Cislo a
elektronickd adresa (e-mailova adresa), pokud ¢len poZaduje, aby mu spolecenstvi
dorutovalo pozvanky a jiné dokumenty na jim sdélenou elektronickou adresu. Kdo nabyl
jednotku do vlastnictvi je povinen oznamit vy$e uvedené udaje predsedovi spole¢enstvi do 1
(jednoho) mésice ode dne, kdy se stal vlastnikem. Oznameni musi byt u¢inéno v pisemné
formé.

Vlastnik jednotky je povinen ozndmit statutdrnimu organu (pfedsedovi spoletenstvi) zmény
v poctu osob, které maji vjednotce/byté domacnost a bydli v ném po dobu, kteréd ¢ini v
souhrnu vice nez 2 (dva) mésice v1 (jednom) kalendarnim roce. Pfenechal-li vlastnik
jednotku/byt k uzivani jiné osobé, oznami i jméno a prijmeni a adresu bydlisté této osoby.

Vil
Orgdany spolecenstvi
Organy spoletenstvi jsou:
a) shromazdéni,




b) predseda spoleCenstvi.

V dobé, kdy je vlastnikem v3ech jednotek jedind osoba, vykonava pisobnost viech organd
spolelenstvi tato jedina osoba.

Clanek IX
Shromazdéni

Nejvy$Sim organem spolecenstvi je shromdZzdéni. Shromazdéni tvori vSichni vlastnici
jednotek.
Shromazdéni svolava predseda spoleCenstvi tak, aby se konalo nejméné jednou rocné.
Predseda spolecenstvi svola shromazdéni i z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice nez
1/4 (Ctvrtinu) v8ech hlasi, nejméné vsak 2 (dvou) z nich. Neucini-li tak pfedseda spolecenstvi,
svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad shromazdéni sami.
Svolavatel nejméné 15 (patnact) dntli prede dnem konani zasedani shromdazdéni uvetejni
pozvanku na zasedani shromaZzdéni na vefejné informacni desce umisténé ve spole¢nych
prostorach domu a taktéz ji ¢leniim odesle postou nebo na elektronickou adresu, tj. e-mail
uvedeny v seznamu ¢lend. Uvefejnénim pozvanky na vefejné informacni desce a odeslanim
postou nebo na e-mail uvedeny v seznamu ¢lenli spolefenstvi se povaZuje pozvanka za
dorucenou.

Pozvanka na zasedani shromazdéni obsahuje alespon:

a) nazev a sidlo spoleCenstvi,

b) misto a dobu zahajeni zasedani shromazdeéni,

¢) program zasedani shromazdéni,

d) pfipojené podklady tykajici se programu zaseddni a nebudou-li tyto k pozvance pfipojeny
ureni mista, kde se ¢len miZe sezndmit s podklady k jednotlivym bodiim programu
zasedani shromazdéni.

Jednani shromazdéni a hlasovani na shromazdéni s vyuzitim technickych prostifedkd se

pripousti.

Zasedani shromdzdéni zahdaji predseda spolefenstvi, v jeho nepfitomnosti jiny ¢len

spolecenstvi, ktery ovéfi, zda je shromazdéni schopno se usnaSet. Poté provede volbu

pfedsedy zaseddni shromazdéni a zapisovatele, v pripadé potifeby i dal$i orginy (napf.

stitatele nebo ovérovatele zapisu). ZalezZitost, ktera nebyla uvedena na pofadu zasedani v

pozvance, Ize projednat a rozhodnout jen za i¢asti a se souhlasem vSech ¢leni spolecenstvi.

O prtbéhu zaseddni shromazdéni se pofizuje zapis, jehoZ vyhotoveni zajisti do 30 (tFiceti)

dnti pfedseda spoleenstvi. Zapis musi obsahovat datum a misto konani, kdo mu pfedsedal,

jaka usneseni pfijalo, vysledky voleb, pokud byly konany. Nedilnou souéasti originalu zapisu

je pozvanka na zasedani shromazdéni, pisemné podklady, které byly predloZeny k

jednotlivym bodlim a prezencni listina. Zapis podepisuje predseda zaseddni a zapisovatel.

Zapisy vcetné pisemnych podkladi k jednani shromazdéni jsou uchovavany u statutarniho

organu spoleéenstvi vlastnika.

Vlastnika jednotky mizZe na zasedani shromazdéni zastoupit kterakoliv fyzicka ¢i pravnicka

osoba, ktera k tomu byla ¢lenem zmocnéna pisemnou plnou moci. V pfipadé, Ze bude




shroméZdéni rozhodovat ve véci, ktera se osvédcuje verejnou listinou (notafsky zapis), musi
byt plna moc s Gredné ovérenym podpisem zmocnitele.

Kazdy ¢len spoleenstvi je opravnén zacastnit se shromazdéni a poZzadovat i dostat na ném

vysvétleni tykajici se zaleZitosti spolecenstvi, pokud se poZadované vysvétleni vztahuje k
piredmétu jednéni shromazdéni.

10. Kdo svolal shroméazdéni, mtiZe je odvolat nebo odloZit stejnym zplisobem, jakym bylo svolano.
Pokud se tak stane méné nez 3 (tfi) dny pfed ozndmenym datem konani shromézdéni, nahradi
spoleCenstvi ¢lenlim, ktefi se dostavili podle pozvanky, icelné vynalozené naklady.

11. Do vylu¢né plisobnosti shromazdéni patfi:

a)
b)
c)

d)

g)

h)

i)

zména stanov,

volba a odvoldvani ¢lent volenych organil a rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvaleni rozpo¢tu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti pro nové
obdobi (kalendafni rok),

schvéleni Getni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnikli a spravé domu a pozemku, jakoz i celkové vySe prispévki na
spravu domu a pozemKu pro pristi obdobi, a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani
nevycerpanych prispévka,

schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich Ghradu, zplsobu rozuctovani nakladd za
sluzby a spravu domu na jednotky,

rozhodovani o:

1. ¢lenstvi spolecenstvi v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni,

2. opravé, udrzbé nebo stavebn{ tpravé spole¢né ¢asti domu, ktera nevyZaduje zménu
prohlaSeni vlastnika, prevysSuji-li naklady ¢astku, o niZ je opravnény rozhodnout
predseda spoleCenstvi, dle téchto stanov,

3. zplisobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spoleCenstvi,

udélovani predchoziho souhlasu k:

1. nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci v pripadé, Ze hodnota kazdé jednotlivé
movité véci prevysuje astku, o niZ je opravnény rozhodnout predseda spoleCenstvi,

3. uzavfeni smlouvy o uvéru spolecenstvim vcetné schvaleni vySe a podminek tivéry,

4. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

urceni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, a rozhodnuti
0 jeji zméné, ‘

rozhodovani o dal§ich zaleZitostech uréenych témito stanovami nebo o zaleZitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

12. Shromazdéni projednava a schvaluje plan akci pro nasledujici kalendani rok. Jedna se o
opravy, udrzby, rekonstrukce, technicka zlepseni spole¢nych ¢asti domu a pozemku.

13. Kazdy ¢len méa vahu hlasu odpovidajici velikosti jeho spoluvlastnického podilu na spole¢nych
¢astech domu a pozemku, je-li viak vlastnikem jednotky spoleCenstvi, kjeho hlasu se
nepfihlizi.

14. ShromaZdéni je zpilisobilé usnasSet se za pritomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji vétSinu
vahy vSech hlast. K prijeti rozhodnuti shromazdéni se vyZaduje souhlas vétiny hlast
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

pritomnych vlastnikd jednotek, ledaZe tyto stanovy anebo zakon vyZaduje vyssi pocet hlast.
Pokud se jedna o prijeti rozhodnuti o uzavireni ivérové smlouvy spolec¢enstvim, nebo o zméné
stanov je vyZadovdn souhlas alesponi 3/4 (trictvrtinové) vétSiny hlast vSech c¢lenl
spolecenstvi.
Neni-li svolané shromazdéni zplisobilé se usnaSet, mlzZe osoba, ktera je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout do 1 (jednoho) mésice ode dne, na ktery bylo zasedani
svolano, aby ¢lenové spolecenstvi rozhodli o tychZz zaleZitostech mimo zasedani pisemnou
formou (per rollam) nebo svolat ve lhité 2 (dvou) mésicii nahradni shromazdéni. Takové
nahradni shromazdéni je zplsobilé se usnaset za pritomnosti ¢lend spoleCenstvi, ktefi maji
alespon 40 % (Ctyricet procent) vSech hlast.
Predseda spolecenstvi miiZe zorganizovat hlasovani ¢lentl spolec¢enstvi mimo shromazdéni
pisemnou formou (per rollam) rovnéz v jinych pripadech, neZ je uveden v odstavci 15. tohoto
¢lanku stanov. Navrh musi byt doruc¢en vSem ¢leniim spolecenstvi jednotek na adresu ¢len(
spoleCenstvi uvedenou v seznamu ¢len spoledenstvi, za radné dorudeni se povaZuje i
dorucovéni elektronicky na e-mail ¢lena spoleCenstvi, ktery je uvedeny v seznamu ¢lend
spolecenstvi nebo osobnim piredanim.
Ndvrh na takové hlasovani musi obsahovat alespon:

a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némz ma byt

rozhodovéano,
b) podklady potifebné pro posouzeni navrhovaného usneseni nebo Udaj, kde jsou
uveiejnény,

¢) lhiity, ve které se ma vlastnik jednotky k navrhovanému usneseni vyjadrit.
Vlastnik jednotky se k navrhovanému usneseni vyjadri nejpozdéji do 15 (patnacti) dni ode
dne, kdy mu byl navrh dle predchoziho odstavce tohoto ¢lanku dorucen, nebude-li do 15
(patndcti) dnii ode dne doruéeni navrhu usneseni doruceno vyjadreni ¢lena spoleéenstvi
statutdrnimu organu plati, Ze s navrhem nesouhlasi.
K platnosti hlasovani per rollam se vyZaduje vyjadreni ,souhlasim/nesouhlasim” vlastnika
jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné
obsahujici plné znéni navrhovaného usneseni, priemZ tato listina mlzZe byt ve skenu
dorudena statutarnimu organu (predsedovi spolecenstvi) prostiednictvim e-mailu, pfipadné
doruena statutarnimu organu (predsedovi spolecenstvi) elektronicky se zarucenym
elektronickym podpisem dle zdkona ¢. 297/2016 Sb.
Predseda spoleCenstvi ozndmi vlastniklim jednotek vysledek hlasovani pisemné do 30
(tficeti) dnti ode dne uplynuti lhiity pro dorudeni vyjadreni k ndvrhu usneseni.
Rozhodnuti spole¢enstvi per rollam jsou pfijimana vétSinou hlas vSech vlastnikl jednotek,
neni-li zdkonem nebo témito stanovami pro uréité rozhodnuti vyZzadovana vyssi vétsina.

Clanek X
Predseda spolecenstvi
Statutarnim organem spolecenstvi je jeden (1) predseda spolecenstvi.
Predseda spolecenstvi zastupuje spolecenstvi navenek, ridi béZnou ¢innost spoleenstvi,
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou

11




obecné zavaznym pravnim piedpisem a témito stanovami svéfeny do vyluéné plisobnosti
shroméazdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. Za svou ¢innost odpovida
piedseda spoleCenstvi shromazdéni.

Predseda spoletenstvi jedna jménem spolecenstvi samostatné.

Funk¢ni obdobi piredsedy spoleCenstvi je 5 (pét) let a poc¢ina dnem zvoleni do funkce a kon¢i
uplynutim funkéniho obdobi. Znovuzvoleni piredsedy spoleCenstvi je moZné.

Prvnim ptredsedou spolecenstvi se ur¢uje Ing. Dominika Ochovi, nar. 2. ¢ervence 1975, bytem
Za statky 60, Lipany, 103 00 Praha 10.

Pfedseda jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

zajistuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spoledenstvi podle pravnich predpisti a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou
v pisobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdeéni,

uzavira za spole¢enstvi smlouvy ve vécech predmétu ¢innosti spolecenstvi,

rozhoduje o pojisténi domu,

rozhoduje o nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendarni rok
nepresahne ¢astku 100.000,- K¢ (jedno sto tisic korun €eskych) bez DPH,

rozhoduje o opravé nebo stavebni tUpravé spolecné ¢asti domu, neprevysuji-li naklady
¢astku v kazdém jednotlivém pripadé vysi 50.000,- K¢ (padesat tisic korun ceskych) bez
DPH a dale o opravach zptisobenych havarii nebo o opravach, jejiZ nutnost plyne z revizni
zpravy bez omezeni,

rozhoduje o zcizeni movitych véci, jejichZ zlistatkova hodnota nepfesdhne 5.000,- K¢ (pét
tisic korun ¢eskych) bez DPH,

rozhoduje o zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uzivinim jednotek, v souladu s
usnesenim shromazdéni o schvéleni druhu sluzeb,

odpovida za vedeni icetnictvi a za sestaveni i€etni zadvérky a za predloZeni priznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,

pripravuje podklady pro zasedani shromdazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni navrh rozpoctu, zpravu o hospodareni spolecenstvi s vysledky plnéni
rozpoctu, zpravu o spravé domu a pozemku a o dal$ich ¢innostech spoleCenstvi, které
obsahuji zejména zadkladni Udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a
povinnych revizich véetné udajli o pouZiti a stavu piispévki na spravu domu a pozemku,
za spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢leniim,

predklada k projednani a schvéleni Gcetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

zajist'uje Fadné vedeni a archivaci pisemnosti spolecenstvi,

sdéluje jednotlivym ¢lentim spoleCenstvi, podle usneseni shromazdeéni, vysi pfispévki na
naklady spojené se spravou domu a pozemku, a vysi zaloh na Ghradu za sluzby,

zajist'uje vytactovani zaloh na ihradu na sluzby a vypotradani nedoplatki nebo preplatkd,
vede seznam ¢lent spoleCenstvi,

zajiStuje vCasné plnéni zavazkid spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkid a
povinnosti vii¢i tfetim osobam a véasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

plni povinnosti ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vedeném prislusnym rejsttikovym
soudem,
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10.

11.

12.

P#i zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v o¢ekavané souhrnné ¢astce do 50.000,-
K¢ (padesat tisic korun teskych) je opravnén predseda spolecenstvi oslovit 1 (jednoho)
potencionalniho dodavatele primo, bez vybérového Fizeni; v ostatnich pripadech je povinen
oslovit nejméné 3 (tfi) potencionalni dodavatele.

Piedsedou spolecenstvi miiZze byt pouze osoba, ktera je plné svépravna, bezthonna a spliiuje
v§echny podminky stanovené zakonem; to plati i pro zastupce pravnické osoby, ktera je sama
¢lenem voleného organu. Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou
osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho
statutarniho organu, popt. vSemi &leny jejiho statutarniho organu, kdy kazdy z nich jedna
samostatné. PFedsedou spoleCenstvi miize byt i osoba, ktera je pribuzna v pfimé radeé, ¢i jina
osoba blizka ¢lenu spolecenstvi. Pfedsedou spolecenstvi miiZe byt i osoba, které neni ¢lenem
spolecenstvi.

Predseda spolecenstvi je volen a odvolavan shromazdénim.

Predseda spolecenstvi mize ze své funkce odstoupit. Predseda spoleCenstvi musi své
odstoupeni z funkce oznadmit shromazdéni. U¢inky jeho odstoupeni nastavaji nejpozdgji
uplynutim 60 (Sedesati) dnti ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni, nerozhodne-li
shroméazdéni o zkraceni této doby.

Funkce predsedy spolefenstvi zanika volbou nového predsedy spolefenstvi. Funkce predsedy
spolecenstvi zanika rovnéZ jeho smrti.

Predsedovi spoleCenstvi je poskytnuta odména za vykon funkce, jejiz vysi schvaluje
shromazdéni.

Clanek XI
Hospodareni spolecenstvi

Spolecenstvi hospodari s prostredky ziskanymi od ¢leni jako prispévky na spravu domu a
pozemkKku a jako thrady za sluzby.
VySe prispévkd na spravu domu se ur€uje podle velikosti spoluvlastnickych podild na
spolecnych ¢astech domu.
Prispévky tvorf fond oprav, ktery se pouzivd vyhradné na Gdrzbu, opravy a investice do
spole¢nych ¢asti domu a pozemku.
Vyuctovani zaloh na sluzby je pfedseda spolecenstvi povinen predloZit nejpozdéji do 4 (¢tyt)
mésicl po skoneni zuctovaciho obdobi.
Clen, ktery je v prodleni s tthradou pFispé&vku nebo zaloh, je povinen zaplatit irok z prodleni
ve vySi stanovené pravnimi ptedpisy, pfipadné smluvni pokutu stanovenou shromazdénim.
Spoletenstvi vede Ucetnictvi a kaZdoro¢né predkladd shromazdéni zpravu o hospodateni.
Spolecenstvi je povinno zajistit pojisténi domu; naklady hradi vlastnici jednotek podle
velikosti spoluvlastnickych podild.
Néaklady na spravu domu a pozemku predstavuji zejména:
a) naklady na sluzby a opravy a uklid spole¢nych ¢asti domu a pozemku,
b) néklady na pojisténi domu,
¢) odmény za pracovni ¢innost, v€etné odvodd,
d) naklady na energie ve spole¢nych ¢astech domu,
e) néklady na vlastni spravni ¢innost zejména:
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odmeéna spravce,
odména ¢lent volenych organt spoleCenstvi,
naklady na vedeni ucetnictvi,
naklady na vedeni bankovniho téty,
naklady na rozicétovani a vyuctovani sluzeb,
naklady na pravni sluzby,

7. ndaklady na soudni ¢i spravni a obdobné poplatky.
V ptipadé, Ze spolefenstvi nebude mit dostatek finan¢nich prostfedkt a jde o ndklady na vétsi
opravy, které je nutné provést bez odkladu s ohledem na havarijni stav domu nebo jeho
vnitfnich rozvodd tak, aby vSichni vlastnici jednotek méli zarucen plny a neruseny vykon
svych prav spojenych s uzivanim bytu, jsou vlastnici jednotek povinni uhradit spolecenstvi
potfebnou ¢astku na jeho Ucet, jeZ bude schvalena shromazdénim vlastnikd, a to v rozsahu
jejich podilu na spole¢nych ¢astech domu. O tomto mimofradném prispévku mimo pravidelné
mési¢ni platby muzZe rozhodnout spolefenstvi vlastnikd, a to nejméné 3/4 (tfictvrtinovou)
vétsinou hlasti ptitomnych ¢lent na shromazdéni anebo v pripadé hlasovani per rollam 3/4
(tFic¢tvrtinovou) vétsinou hlast vsech ¢lend spole€enstvi.

oUW e

Clanek Xii
Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pozemku

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku, opravy a rekonstrukce

spole¢nych ¢asti domu a pozemku ve vysi odpovidajici jejich podilu na spole¢nych ¢éastech.

Vlastnici jednotek, ktefi vylu¢né uZivaji spoletné Casti domu, prispivaji na opravy a

rekonstrukce podle podilu na spolecnych ¢astech domu.

Prispévky jsou vlastnici jednotek povinni platit zalohové ve 12 (dvanacti) mési¢nich

splatkach.

Pro tcely financovani ndkladi na spravu domu a pozemku plati ¢lenové mésicni prispévky na

spravu domu a pozemkuy, a to:

a) pomérny prispévek na jednotku, tj. stejnou ¢astku za jednotku, a to na odménovani osoby,
ktera ddm spravuje, na odménovani ¢lend volenych organt spolefenstvi, na vedeni
ucetnictvi a na dal$i naklady vlastni spravni ¢innosti spolecenstvi, tj. zejména na naklady
dle ¢lanku III odst. 2 pism. b) stanov (v souladu s § 1180 odst. 2 ob¢anského zakoniku)
(dale jen ,pFispévek na jednotku”),

b) prispévek podle podilu na spole¢nych ¢astech domu, tj. ve vysi odpovidajici podilu na
spole¢nych ¢astech, a to na ostatni naklady, tj. zejména na naklady dle ¢lanku HI odst. 2
pism. a) stanov (dale jen ,prispévek na podil“).

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti domu a pozemku

a porizeni dlouhodobého majetku do vlastnictvi spoleCenstvi se z €asti prispévku na podil

vytvari ucetné oddéleny dlouhodoby finan¢ni zdroj - Fond oprav. Vysi ¢asti mési¢niho

prispévku na paodil do fondu oprav, pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje spoletenstvi

vlastnikd na zdkladé planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spoletnych ¢asti domu a

pozemku a pofizeni dlouhodobého majetku do vlastnictvi spolecenstvi.

14




Mési¢ni ptispévky na spravu domu a pozemku je vlastnik jednotky povinen uhradit na ucet
spolecenstvi, a to nejpozdéji do 20. (dvacatého) dne kalendainiho meésice, za ktery se
prispévek hradi, a to polinaje mésicem, v némz byl proveden vklad vlastnického prava
k jednotce.

0 vysi ptispévku na spravu domu a pozemku rozhoduje spolecenstvi vlastnikil. Pokud neni
pro dany kalendafni rok spolec¢enstvim vlastnikt rozhodnuto jinak, plati vySe prispévku na
spravu domu a pozemku platna v obdobi predchazejiciho kalendarniho roku.

Spolecenstvi sestavi prehled tvorby a ferpani prispévku na spravu domu a pozemku
nejpozdéji do 4 (Ctyf) mésicl po skonceni kalendainiho roku a dorudi tento prehled na
oznamenou dorudovaci adresu c¢lena spolecenstvi, nerozhodne-li shromdzdéni vlastniki
jinak. V pfipadé, kdy neni prispévek na spravu domu a pozemku v prisluSném kalendarnim
roce vyCerpan, mizZe shromazdéni vlastniki rozhodnout o vypofadini nevyCerpanych
prispévkli na spravu domu a pozemKu, a to nejpozdéji do 4 (¢tyr) mésic od doruceni
pirehledu ¢lentim spolecenstvi. V pripadé, Ze shromazdéni vlastnikli nerozhodne o vyporadani
nevycCerpaného prispévku na spravu domu a pozemku, pak se nevyCerpany prispévek na
spravu domu a pozemku nevypofadava a prevadi se do dal$iho kalendainiho roku.

Pfi prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolefenstvi povinnost prispévky ke dni
G&innosti prevodu vyporadat. SpoleCenstvi je povinno na zakladé zadosti €lena spolecenstvi
vyhotovit tomuto ¢lenovi potvrzeni pro prevod vlastnického prava kjednotce o tom, jaké
dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku pi‘ejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé Ze
takové dluhy nejsou. Pfevadi-li vlastnik jednotky vlastnické pravo k jednotce a ma-li dluhy
viici spolecenstvi, ruci za dluhy prevodce jednotky.

Pokud se vlastnik jednotky dostane do prodleni se zaplacenim prispévku na spravu domu a
pozemku, resp. zalohy na tento prispévek, je povinen uhradit spoleCenstvi Grok z prodleni
nebo poplatek z prodleni ve vySi stanovené zvlastnim pravnim predpisem. Dile je povinen
zaplatit ndklady dle ¢lanku VI odst. 3 téchto stanov.

Clanek X1l
Pravidla pro thradu cen sluzeb

Spolecenstvi vlastnikli pro cleny spoleCenstvi zajiStuje dale tyto sluzby: dodavku vody a
odvadéni odpadnich vod, osvétleni spole¢nych prostor a dodavku elektrické energie
prostfednictvim jednoho spole¢ného faktura¢niho odbérného mista pro cely diim, a to véetné
dodavek do jednotek, uklid spole¢nych prostor v domé, odvoz komunalniho odpadu a dalsi
sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne shromazdéni vlastnika.

Zalohy na sluzby je vlastnik jednotky povinen platit ve vysi, kterou svym rozhodnutim
schvalilo shromazdéni. Zalohy na naklady na sluzby se stanovuji na zdkladé skute¢nych
nakladd predchézejiciho ztactovaciho obdobi, kterym je kalendafni rok, s pfihlédnutim k
predpokladané vysi naklad{i na sluzby pro dany kalendarni rok. Neschvali-li shromazdéni vysi
zaloh na sluzby, je vlastnik jednotky povinen platit zalohy ve vys$i stanovené podle zikona ¢.
67/2013 Sb. Predseda spolecenstvi md pravo zménit v pribéhu roku mési¢ni zalohu v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dal$ich opravnénych diivodi. Zménéna mési¢ni zaloha
miiZe byt pozadovéna nejdiive od 1. (prvniho) dne mésice nasledujiciho po doruceni
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pisemného oznameni s Fadnym odiivodnénim nové vySe zalohy, jinak ke zvySeni zalohy
nedojde.
Zpusob rozac¢tovani nakladid na sluzby je stanoven takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod se rozactuji v poméru naméienych hodnot na
podruznych vodomérech v jednotkach,

b) osvétleni spole¢nych prostor vdomé, véetné dodavky el. energie do spole¢nych prostor;
uklid spole¢nych prostor vdomé, odvod odpadnich vod, odvoz komunalniho odpadu,
popft- jakékoliv dal$i sluzby, se rozactuji rovnomérné (tzn. nikoliv podle velikosti podilti)
mezi v§echny jednotky v domé.

Zalohy na prispévky na sluzby jsou vlastnici povinni uhradit na ucet spolecenstvi, a to
nejpozdéji do 20. (dvacatého) dne kalendarniho mésice, za ktery se prispévek hradi, a to
pocinaje mésicem, v némz by! proveden vklad vlastnického prava k jednotce.

Vyuétovani zaloh na sluzby je spoleCenstvi vlastnikd povinno provést nejpozdéji do 4 (¢tyt)
mésicl od skonceni zictovacitho obdobi. Vyuétovani se do 4 (Ctyf) mésict od skonéeni
zuctovaciho obdobi doruci ¢lentim spolecenstvi na ozndmenou dorucovaci adresu nebo na v
seznamu uvedeny e-mail a zaroven se uverejni informace o provedeném vyuctovani na
vyvésce vdomeé.

V ptipadé prodleni spolecenstvi s doru¢enim vyactovani zaloh na sluzby dle predchazejiciho
odstavce ¢ini vySe pokuty za prodleni s nepenézitym plnénim ve vysi 20,- K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni.

Pokud se vlastnik jednotky dostane do prodleni se zaplacenim prispévku za sluzby, resp.
zalohy na tento ptispévek, anebo nedoplatku z vyuactovani sluZeb, je povinen uhradit
spolecenstvi urok z prodleni nebo poplatek z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim
predpisem. Dale je povinen zaplatit naklady dle ¢lanku VI odst. 3 téchto stanov.

Naklady na elektrickou energii budou rozictovany spoleéenstvim na jednotlivé vlastniky
jednotek vZdy nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice od obdrZeni vytuétovani dodavek elektrické
energie od jejtho dodavatele. Toto vyuctovani bude vzdy provedeno dle téchto pravidel:

a) slozka spotfebni: rozic¢tovava se podle skute¢né spotfeby namérené podruznymi
elektroméry v jednotlivych jednotkach.

b) slozka zakladni (fixni): ndklady na stalé platby (rezervovany ptikon/jisti¢, poplatky za
odbérné misto) se rozactuji rovnym dilem na kazdou jednotku v domé.

Dle vySe spotfeby elektrické energie vzniklé z vytctovani na kaZzdou jednotku bude vidy
spolecenstvim uréena vySe mési¢ni zalohy na dodavky elektrické energie na kaZzdou jednotku
vdomé na dalsi obdobi. VySe zalohy mtize byt v pribéhu doby pfedsedou spolecenstvi
jednostranné ménéna, a to zejména z dlvodu zmény na trhu cen elektrické energie €i
z diivodu zmény v obsazenosti jednotlivych jednotek, zejména v souvislosti s jejich prodejem
dosavadnim vlastnikem jednotek v domé. Vlastnik jednotky je povinen strpét instalaci
podruzného elektroméru, umoznit jeho kontrolu, vpfipadé potieby jeho vyménu, a
pravidelné odeCty provadéné povérenou osobou spoletenstvi anebo spravce.
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Clanek XIV

UZivani spoletnych €asti domu a pozemku.
Spolecné ¢asti domu a pozemku jsou urceny k uzivani vemi vlastniky jednotek.
Clenové jsou povinni uZivat spoleéné ¢asti tak, aby neomezovali vykon prav ostatnich
vlastnikd.
O zpilisobu uZivani spolecnych prostor, které lze vyuZivat jen omezené (napf. kocarkarna,
susarna, uklidova mistnost), rozhoduje shromazdéni.
Jakékoli stavebni upravy spole¢nych ¢asti jsou mozné pouze se souhlasem shromazdéni.
SpoleCenstvi mtize rozhodnout o prondjmu spolecnych c¢asti tfetim osobam; vynosy z
pronajmu tvori pfijem spolecenstvi a pouZzivaji se zejména na fond oprav.
Se souhlasem shromazdéni se spolecenstvi miiZe zavazat ik spravé dal$ich pozemki a staveb
v okoli domu a pozemkd, které prinalezeji funkéné ¢i fakticky k domu, avSak jedna se o
pozemky spoluvlastnéné vlastniky jednotek vymezenych v pozemku, jehoz soucasti je diim,
a tyto pozemKky slouZi fakticky k pfistupu k domu a tvofi okoli a funk¢ni celek kolem daného
domu. Konkrétni pravidla pro spravu téchto dal$ich pozemki ve spoluvlastnictvi vlastnikt
jednotek v domé, ptipadné i dalSich osob musi byt schvalena shromazdénim.

Clanek XV
Externi spravce
Spolelenstvi miiZe povérit spravou domu a pozemku externi pravnickou nebo fyzickou osobu
na zakladé smlouvy o spravé.
Povéreni musi schvilit shromazdéni vlastnik{. Externi spravce vykonava ¢innosti pouze v
rozsahu, ktery mu spolecenstvi sveri.

Clanek XvI
Zmeéna stanov
Stanovy lze ménit rozhodnutim shromazdéni viastniki jednotek.
K prijeti zmény stanov je ti'eba souhlasu vlastnik, ktefi maji alespon 3 /4 (tfi ¢tvrtiny) hlast
vSech clent.
V dobé, kdy je vlastnikem vSech jednotek jediny ¢len, mlize zménu stanov provést tento
¢len.

Clanek XVII
Zavérecfna ustanoveni
Pravni vztahy vyplyvajici z téchto stanov, jakoZ i ostatni pravni vztahy uvnitf spolecenstvi se
fidi ve vécech, které neupravuji tyto stanovy, obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, zejména
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v a¢inném znéni.
Tyto stanovy byly schvaleny zakladatelem spolecenstvi dne 10. biezna 2026
Stanovy nabyvaji G¢innosti dnem jejich prijeti.
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M3ené-lazné dne 17. birezna 2026

Zakladatel

~ 1

17—

za spole¢nost BSAA Prahg s.r.o.

Ing. Dominika Ochov4, jednatelka
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